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บทคัดย่อ 
 

งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือทำการศึกษาพฤติกรรมการใช้พลังงานไฟฟ้าภายในอาคาร (แอ
ราส บีชฟร้อนท์ คอนโดมิเนียม จอมเทียน พัทยา) ประเภทอาคารชุด จากการสำรวจพบว่าอาคาร
ดังกล่าวมีข้อมูลสถิติการใช้พลังงานไฟฟ้าในแต่ละวันที่สูงซึ่งมีผลทำให้ค่าใช้จ่ายในส่วนของค่าไฟฟ้า
รายเดือนสูงตามไป งานวิจัยนี้จึงมุ่งเน้นไปที่การศึกษาพฤติกรรมการใช้พลังงานไฟฟ้าในพ้ืนที่บริเวณ
ส่วนกลางของอาคาร (พื้นที่ส่วนกลาง) เพื่อนำมาออกแบบมาตรการอนุรักษ์พลังงานโดยสามารถ
วิเคราะห์และกำหนดมาตรการดังกล่าวได้ 3 มาตรการดังนี้ มาตรการปิดไฟแสงสว่างในพื้นที่
ส่วนกลางบางส่วนและเปิดช่องแสง(กระจก)เพื่อทดแทนแสงสว่างเดิมในเวลากลางวัน มาตรการปิด
เครื่องปรับอากาศบริเวณพื้นที่ส่วนสำนักงาน มาตรการปรับเวลาการทำงานของเครื่องจักรในงาน
ระบบสุขาภิบาล โดยมาตรการเหล่านี้จะเป็นมาตรการที่ใช้การปรับเปลี่ยนลักษณะการใช้งานและ
ช่วงเวลาของอุปกรณ์เดิมภายในอาคาร ซึ่งจะไม่ได้เปลี่ยนแปลงหรือเพิ่มเติมวัสดุหรืออุปกรณ์ใดให้
เป็นต้นทุนของงานวิจัย   
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Abstract 

 

The purpose of this research is to study the behavior of using electricity in 
buildings (Aeras Beachfront Condominium, Jomtien, Pattaya), condominium type. 
Accordingly, to survey found that such buildings have higher statistical data on daily 
electricity consumption, which results in high monthly electricity bills. This research 
therefore emphasizes on the study of electricity consumption behavior in the 
common area of the building. (Common area) to be used to design energy 
conservation measures, which can analyze and define 3  such measures as follows. 
Measures to turn off the lights in the common areas and open the skylights (mirrors) 
to replace the original daylight. Measures to turn off air conditioners in common areas 
and in the office measures to adjust the operation time of machinery in the sanitation 
system these measures are measures used to modify the usage behavior and time of 
the original equipment inside the building. It does not change or ad any material or 
equipment to the cost of the research. From these measures. 
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บทท่ี 1 
บทนำ  

 

1.1 ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหา 
 ณ ปัจจุบันพลังงานไฟฟ้าเป็นพลังงานหลักที่สำคัญต่อทุกอาคาร ในส่วนของอาคารประเภท
อาคารชุดพลังงานไฟฟ้าเป็นพลังงานหลักที่ใช้ในการขับเคลื่อนเครื่องจักรของงานระบบต่างๆ ที่มีอยู่
ภายในอาคารและค่าใช้จ่ายในส่วนของค่าไฟฟ้าก็เป็นค่าใช้จ่ายหลักที่ต้องจ่ายในแต่ละเดือน ในปี 
2565 คณะกรรมการกำกับกิจการพลังงาน (กกพ.) [1] ได้มีการประกาศปรับเพ่ิมค่าใช้จ่ายในส่วน
ของค่าไฟฟ้าผันแปร (Ft) ทำให้ค่าใช้จ่ายในส่วนของค่าไฟฟ้าเพ่ิมสูงขึ้น ดังนั้นในส่วนของการบริหาร
อาคารจึงต้องมีการดูแลและควบคุมการใช้พลังงานไฟฟ้าภายในอาคารให้สูญเสียน้อยที่สุด 
ผู้ทำการวิจัยจึงเลือกอาคารประเภทอาคารชุดมา 1 อาคาร เพ่ือนำมาทำการศึกษาลักษณะการใช้
พลังงานและรวมถึงหาแนวทางในการที่จะประหยัดพลังงานกับค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนในแต่ละเดือน 
 

1.2 วัตถุประสงค์ของการวิจัย 
1.2.1 เพ่ือทำการศึกษาพฤติกรรมการใช้พลังงานไฟฟ้าภายในอาคาร แอราส บีชฟร้อนท์ 

คอนโดมิเนียม จอมเทียน พัทยา ซึ่งเป็นอาคารประเภทอาคารชุด 
1.2.2 เพ่ือปรับลดค่าใช้จ่ายหรือต้นทุนท่ีเกิดข้ึนภายในอาคาร 

 

1.3 สมมติฐานการวิจัย 
           1.3.1 ประกาศมาตรการประหยัดพลังงานจากการลงทุนที่ต่ำท่ีสุดไปหามากท่ีสุด 
  1.3.2 ประยุกต์ใช้อุปกรณ์และทรัพยากรบุคคลเดิมให้มีประโยชน์มากที่สุด 
 

1.4 ขอบเขตวิทยานิพนธ์  
            1.4.1 ประกาศมาตรการปิดไฟแสงสว่างในพ้ืนที่ส่วนกลางและเปิดช่องแสง (กระจก) เพ่ือ
ทดแทนแสงสว่างเดิมในเวลากลางวัน 
            1.4.2 ประกาศมาตรการปิดเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลาง 
   1.4.3 ประกาศมาตรการการปรับเวลาการทำงานของเครื่องจักร (Transfer pump) 
   1.4.4 การวิเคราะห์การใช้พลังงานไฟฟ้าและคำนวนต้นทุน 



2 
 

1.5 ระเบียบวิธีวิจัย 
  1.5.1 ทำการศึกษาและเก็บข้อมูลของอาคาร 
  1.5.2 เก็บรวบรวมประวัติอุปกรณ์ไฟฟ้าและเครื่องจักรที่ใช้ในงานระบบ 
  1.5.3 ศึกษารูปแบบการคิดค่าไฟ 
  1.5.4 สำรวจผลกระทบหากมีการปรับเปลี่ยนเวลาการทำงานของเครื่องจักร 
  1.5.5 จัดทำเอกสารรวบรวมสถิติ 
  1.5.6 ประกาศมาตรการที่จะใช้ในการประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

 
1.6 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ  
            1.6.1 ปรับลดต้นทุนค่าใช้จ่ายที่จะเกิดขึ้นภายในอาคาร 
            1.6.2 ยืดอายุการใช้งานของอุปกรณ์ท่ีมีในงานระบบ 
              
 



 

บทท่ี 2                   

ทฤษฎแีละงานวิจัยที่เกีย่วข้อง 

 
 การวิจัยเรื่อง การจัดการพลังงานไฟฟ้าภายในอาคารประเภทอาคารชุด ผู้ทำการวิจัยได้
ศึกษาและวิเคราะห์ภายใต้กรอบแนวคิดและทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง อันประกอบไปด้วย 
 

2.1 แนวคิดเรื่องต้นทุนค่าใช้จ่ายในการบริหารทรัพยากรกายภาพ 

  ต้นทุนตลอดวงรอบอายุอาคาร (building life cycle cost) โดยพื้นฐานแล้ววงรอบอายุของ
อาคารทุกหลังจะต้องประกอบด้วยต้นทุน 3 หมวดสำคัญ ได้แก่ 

2.1.1 .Development / Acquisition cost 
 Development / Acquisition cost หมายถึง ค่าใช้จ่ายหรือต้นทุนที่ทำให้ได้มาซึ่ง
ทรัพยากรกายภาพ เช่น ค่าที่ดิน ค่าก่อสร้าง ค่าออกแบบสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม และค่า
ดำเนินโครงการ เป็นต้น 

2.1.2 Operating cost 
 Operating cost หมายถึง ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในระหว่างการใช้อาคาร ประกอบด้วย ค่า
สาธารณูปโภค ค่าจ้าง ปฏิบัติงานอาคาร ค่าบริหารจัดการ ภาษี และค่าวัสดุใช้สอยต่างๆ 

2.1.3 Renovation cost 
 Renovation cost หมายถึง ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการทำให้อาคารและระบบประกอบ
อาคารกลับมาสู่สภาพเหมือนใหม่อีกครั้งหนึ่ง เช่น replacement, renovation, modification, 
alteration, demolition เป็นต้น 
 ค่าใช้จ่ายทั้ง 3 หมวดนี้รวมเรียกว่า ต้นทุนตลอดอายุระบบกายภาพ หรือ facility / 
building life cycle cost ซึ่งเป็น ต้นทุนรวมของค่าใช้จ่ายทั้งหมดตลอดช่วงเวลาของกระบวนการ
ครอบครองอาคาร  
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ภาพที่ 2.1 องค์ประกอบของหลักค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวกับอาคาร 
 
 ค่าใช้จ่ายในการบริหารทรัพยากรกายภาพ (Facility management expenses) สามารถ
จำแนกได้เป็น 2 ประเภทตาม ลักษณะการใช้จ่าย ได้แก่ 
  1. ค่ า ใช้ จ่ ายดำเนิ นการอาคาร (Facility operating expenses) หมายถึ ง 
ค่าใช้จ่ายในการทำให้อาคารใช้การได้ตามปกติเป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นประจำโดยทั่วไปประกอบไป
ด้วย ค่าสาธารณูปโภค ค่าจ้างหรือค่าดำเนินการ ค่าดูแลและบำรุงรักษา  (operating and 
maintenance) ค่าบริการอาคาร ค่าวัสดุใช้สอยสิ้นเปลื้องค่าบริหารจัดการค่าเช่าพ้ืนที่ ภาษี และค่า
ประกันภัย ฯลฯ 
  2. ค่าใช้จ่ายเพ่ือการลงทุน (Facility capital investment) หมายถึง ค่าใช้จ่าย
เพ่ือทำให้อาคารคืนสภาพที่ดี มีลักษณะเป็นค่าใช้จ่ายเฉพาะครั้ง หรือเป็นค่าดำเนินโครงการ จะใช้
เพ่ือวัตถุประสงค์ คือ การรักษาระดับสมรรถนะของอาคารการปรับสภาพทรัพยากรกายภาพให้
สอดคล้องกับความต้องการใหม่ การรักษามูลค่าสินทรัพย์ ฯลฯ 
 ค่าใช้จ่ายจากการลงทุนเพ่ือให้ได้มาซึ่งกายภาพอาคาร อาจไม่ใช่ค่าใช้จ่ายที่มากที่สุดตลอด
วงรอบอายุอาคาร เนื่องจากค่าใช้จ่ายที่ใช้ในการดำเนินการอาคาร (operating cost) ในแต่ละปีแม้
จะต่ำกว่าการลงทุนสร้างอาคาร แต่เมื่อนำมารวมกันตามระยะเวลาการใช้อาคารซึ่งยาวนานหลาย
สิบปี กท็ำให้ต้นทนุตรงนี้มีจำนวนมากกว่าได้ 
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2.2 แนวความคิด และทฤษฎีการบริหารจัดการอาคารสถานที่  

  การบริหารจัดการอาคารสถานที่ถือเป็นการทำงานที่ทดแทนการเข้ามาดูแลอาคารสถานที่
ในแบบเดิมซึ่งได้แก่ งานดูแลรักษาอาคาร (Building Operation and Maintenance) งานจัดการ
อาคาร (Building Management) และยังครอบคลุมไปถึงการควบคุมประสิทธิภาพของการ
ปฏิบัติงานการลงทุน สภาพแวดล้อมที่เหมาะสมภายในโครงการด้วย 
  ลักษณะงานของการบริหารจัดการสถานที่มีตั้งแต่ การวางแผนควบคุม ประเมินผล รวมทั้ง
การจัดระบบฐานข้อมูลและการตรวจสอบ ดังนั้นในการบริหารจัดการอาคารจึงต้องมีทีมงานที่มี
ความเชี่ยวชาญและประสบการณ์มาดำเนินการในแต่ละด้าน เพ่ือตอบสนองต่อการใช้สอยอาคารให้
เกิดประโยชน์สูงสุด เหมาะสม และสอดคล้องกับนโยบายขององค์กรให้มากท่ีสุด 

    ประโยชน์ของการบริหารจัดการอาคารแบบครบวงจร 
• การจัดการข้อมูลอาคารอย่างเป็นระบบ 
• Energy Management และกรณีศึกษาทางด้านการจัดการพลังงาน 
• Service Quality กับการบริหารจัดการอาคารอย่างมีประสิทธิภาพ 
• งานดูแลบำรุงรักษางานระบบประกอบอาคาร 
• การวางแผนการการบำรุงรักษารูปแบบใหม่ โดยพิจารณาจากอายุการใช้งาน 
• จัดการสถานการณ์และวิกฤตด้วย Crisis Management 
• แนวทางปฏิบัติในการบริหารจัดการคุณภาพงานบริการอาคาร 
• ความปลอดภัยในอาคาร Building Safety 
• จัดการ “ความเสี่ยง” ให้กลายเป็นเรื่องเล็กด้วยการบริหารความเสี่ยง 

ในการทำงานสายงานด้าน Facility Management เป็นเรื่องที่ต้องเกี่ยวข้องกับ “คน” การ
บริหารทรัพยากรบุคคล (People) และกระบวนการการทำงาน (Process) อย่างเลี่ยงไม่ได้ และยัง
ต้องทำงานในด้านต่าง ๆ ที่หลากหลาย อาทิ เช่น การจัดการอสังหาริมทรัพย์  (Property 
Management) การบริหารจัดการพ้ืนที่ใช้สอย (Space Planning) การดูแลบำรุงรักษาอาคาร 
(Facility Maintenance and Operations) และจัดการงานบริการที่เกี่ยวข้อง (Facility Support 
Services) อีกทั้งต้องเข้าใจว่างานนี้จะต้องคอยแก้ปัญหาร้อยแปดประการทั้งแบบเฉพาะหน้า และ
การวางแผน มีทั้งเร่งด่วน และไม่เร่งด่วนอีกด้วย แต่งานเช่นนี้ไม่สามารถทำให้สำเร็จลุล่วงได้เพี ยง
คน ๆ เดียว จำเป็นต้องมีทีมงานเข้ามารวมกันดังนั้นคุณสมบัติในการทำงานแบบทีมเวิร์คที่ดีจึง
จำเป็น ต่อการทำงาน Facility Management ทั้งการเคารพการให้เกียรติ การรับฟังความเห็นของ
ผู้ร่วมงานโดยเฉพาะความเห็นจากผู้มีประสบการณ์ 
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 งาน Facility Management เป็นงานที่ท้าทายเพราะต้องให้บริการคนทั้งองค์กร รวมไปถึง
ลูกค้าขององค์กรที่เราสังกัดและงานอาคาร จำเป็นต้องดูแลกันตลอดยี่สิบสี่ชั่วโมง เจ็ดวัน ตลอดทั้งปี
ต้องมีหัวใจรักบริการที่เต็มเปี่ยม และต้องสามารถมองภาพรวม เห็นเป้าหมาย พร้อมนำผู้ร่วมงานทำ
ตามกลยุทธ์เพ่ือให้สำเร็จได้ตามเป้าหมายที่วางไว้ บางครั้งก็คล้ายกับเป็นงานที่น่าเบื่อและเหนื่อย 
เนื่องจากการไม่ได้รับความร่วมมือจากฝ่ายต่าง ๆ หรือการทำงานซ้ำ ๆ ที่เห็นผลลัพท์ได้ช้า เพ่ือน
ร่วมงานของคุณอาจถอดใจละทิ้งเป้าหมายไปเสียก่อนได้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 2.2 องค์ประกอบของการบริหารทรัพยากรทางกายภาพอาคาร 
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2.3 หลกัการบํารุงรักษาระบบไฟฟ้า 

 ระบบไฟฟ้าและบริภัณฑ์ไฟฟ้า (หรืออุปกรณ์ไฟฟ้า) ต้องสามารถใช้งานได้ดีตามที่ต้องการ 
ทํางาน ได้เต็มประสิทธิภาพ และมีความเชื่อถือได้วิศวกรไฟฟ้าและผู้ที่เกี่ยวข้องจะต้องให้ความสนใจ
และให้ ความสําคัญในทุกขั้นตอนเริ่มตั้งแต่การออกแบบ การเลือกบริภัณฑ์ไฟฟ้า การติดตั้ง การ
ตรวจรับงาน การใช้งาน และการบํารุงรักษาดังนั้นการที่จะให้ได้ระบบไฟฟ้าที่ดีจึงไม่ใช่เพียงการซ่อม
บํารุงหรือการบํารุงรักษา เชิงป้องกันเท่านั้น   

2.3.1 ระบบไฟฟ้าที่ดี 
  
 
 
 
                      
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.3 องค์ประกอบของระบบไฟฟ้าที่ดี 
 
  1. การออกแบบ ต้องสอดคล้องและตรงกับความต้องการใช้งาน เป็นไปตาม
มาตรฐานฯ ต่าง ๆ ทีเกี่ยวข้อง เช่น มาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าสําหรับประเทศไทย และ 
มาตรฐานและข้อกําหนดของบริภัณฑ์ ที่จะใช้งาน เป็นต้น ผู้ออกแบบต้องศึกษารายละเอียดทั้งหมด
และดําเนินการให้ถูกต้อง โดยคํานึงถึงค่าใช้จ่ายที่เหมาะสมด้วย  การเลือกระบบไฟฟ้าต้องมีความ
มั่นคงเชื่อถือได้และมีความปลอกภัยโดยคํานึงถึงความสําคัญของ การผลิตและค่าใช้จ่ายประกอบกัน 
ระบบที่มีความเชื่อถือได้สูงก็มักจะต้องมีค่าใช้จ่ายลงทุนสูงตามไปด้วย บางระบบอาจจําเป็นต้องมี
ระบบสํารองด้วย หรือบางระบบจะต้องคํานึงถึงการรบกวนด้วย เป็นต้น 
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2. การเลือกบริภัณฑ์ไฟฟ้า บริภัณฑ์ไฟฟ้าต้องเหมาะสมกับความต้องการใช้งาน ทั้ง
ชนิดและขนาด รวมถึงสายไฟฟ้าและวิธีเดินสายด้วยเช่น บริภัณฑ์ไฟฟ้าที่ใช้งานในบริเวณที่มีฝุ่น 
ละอองน้ํา การกัดกร่อน สารไวไฟ ก็ต้องเลือกให้เหมาะสมด้วย หรือถ้าเป็นการเดินสายฝังดิน
สายไฟฟ้าและวิธีการเดินสายก็ต้อง เหมาะสมด้วยเช่นกัน  

3. การติดตั้งระบบและบริภัณฑ์ไฟฟ้า การติดตั้งและเดินสายไฟฟ้าต้องเป็นไปตาม
มาตรฐาน การติดตั้งที่เก่ียวขอ้ง ตามข้อแนะนําของผู้ผลิตบริภัณฑ์ไฟฟ้า และติดตั้งด้วยความประณีต
ระมัดระวัง ไม่ทําให้ บริภัณฑ์ชํารุดเสียหายระหว่างการติดตั้ง  

4. การตรวจรับงาน เป็นขั้นตอนที่ทําให้มั่นใจว่าการเลือกใช้บริภัณฑ์และการติดตั้ง
ตรงตาม ความต้องการและข้อกําหนด ผู้ที่ทําหน้าที่ตรวจรับงานจึงต้องเป็นผู้ที่มีความรู้ความเข้าใจ
ในจุดประสงค ์ของงาน และท่ีสําคัญคือต้องมีจรรยาบัญในวิชาชีพด้วย  

5. การใช้งาน เมื่อขั้นตอนต่าง ๆ ที่ผ่านมาข้างต้นถูกต้อง สมบูรณ์การใช้งานก็เป็น
สิ่งจําเป็นที่ต้องใช้ ให้ถูกต้อง ไม่ใช้งานนอกเหนือหรือเลยจากที่ได้ออกแบบไว้ผู้ใช้งานต้องศึกษา
วิธีการใช้งานและปฏิบัติตาม อย่างเคร่งครัดด้วย  

6. การตรวจสอบและบํารุงรักษา ถือเป็นขั้นตอนที่สําคัญ เนื่องจากบริภัณฑ์ไฟฟ้า
ย่อม มีการเสื่อมสภาพและชํารุด จึงจําเป็นต้องบํารุงรักษา ปกติจะทําทั้งในขณะที่ใช้งานและเมื่อ
ชํารุด รวมถึง การตรวจสอบและตรวจวัดค่าตาง่ ๆ ด้วยเพ่ือประกอบการวางแผนการบํารุงรักษา  

2.3.2 ความหมายของการบำรุงรักษา 
การบํารุงรักษา หมายถึงการพยายามรักษาสภาพของระบบและบริภัณฑ์ไฟฟ้าต่าง ๆ ให้

มีสภาพ ที่พร้อมจะใช้งานตลอดเวลา การบํารุงรักษาจะครอบคลุมการซ่อมบํารุงด้วย ดังนั้นการ
บํารุงรักษาจึงมีความหมายกว้างและครอบคลุมหลายเรื่องแต่พอสรุปความหมายของการบํารุงรักษา
ได้ว่า 

“การบํารุงรักษาเป็นการกระทําที่ผสมผสานกันทั้งด้านเทคนิคและการจัดการในอันที่จะ
คงไว้ซึ่งสภาพ หรือเพ่ือฟ้ืนฟูระบบและบริภัณฑ์ให้อยู่ในสภาพที่จะทํางานได้ตามท่ีต้องการ” 

การบํารุงรักษาตามความหมายที่กล่าว จึงมิใช่เป็นเพียงการซ่อมเมื่อพบว่าบริภัณฑ์เสีย
หรือชํารุดเท่านั้น การจัดการเรื่องการบํารุงรักษาจึงมีความสําคัญซึ่งมีหลายเทคนิคและหลายทฤษฎี
ด้วยกันเช่นเดียวกับ การบริหารจัดการทั่วไปผู้ที่เกี่ยวข้องจึงต้องเลือกใช้ให้เหมาะสม 
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ภาพที่ 2.4 ข้อควรจำเมื่อปฏิบัติงาน 
 

2.3.3 วัตถุประสงค์ของการบํารุงรักษา 
การบํารุงรักษามีวัตถุประสงค์หลักที่สําคัญ ดังนี้  

  1. เพ่ือให้ระบบและบริภัณฑ์ไฟฟ้าทํางานอย่างมีประสิทธิผล (effectiveness) 
เป็นไปตาม วัตถุประสงค์ที่วางไว้สามารถใช้งานได้เต็มกําลังความสามารถและตรงกับความต้องการที่
ติดตั้งมากที่สุด  

2. เพ่ือให้ระบบและบริภัณฑ์ไฟฟ้ามีสมรรถนะการทํางานสูง (performance) การ
บํารุงรักษาที่ด ีจะช่วยให้ระบบและบริภัณฑ์ไฟฟ้ามีขีดความสมารถสูง อายุการใช้งานยาวนาน ระบบ
และบริภัณฑ์ไฟฟ้าถ้าใช้งานไประยะเวลาหนึ่ง จะเกิดความชํารุดสึกหรอถ้าหากไม่มีการปรับแต่งหรือ
ทําการซ่อมบํารุงแล้วอาจเกิดการขัดข้องชํารุดเสียหายทํางานผิดพลาดและขีดความสามารถในการใช้
งานลดลง  

3. เพ่ือให้ระบบและบริภัณฑ์ไฟฟ้ามีความเชื่อถือได้ (reliability) ระบบและ
บริภัณฑ์ไฟฟ้านอกจากจะต้องมีคุณภาพที่ดีแล้ว จะต้องมีความเชื่อถือได้สูงทํางานได้ต่อเนื่อง 
เที่ยงตรง แม่นยํา ไม่มี ความคลาดเคลื่อนใด ๆ ซึ่งต้องมีโปรแกรมการบํารุงรักษาที่ดีด้วย  

4. มีความปลอดภัย (safety) ปัจจุบันความปลอดภัยถือเป็นหัวใจสําคัญและเป็น
เป้าหมายที่สําคัญ ของสถานประกอบการที่จะรักษาไม่ให้เกิดอุบัติเหตุการจัดการความปลอดภัย
ปัจจุบันนี้ถือว่าอุบัติเหตุเป็นความสูญเสียของสถานประกอบการดังนั้นระบบและบริภัณฑ์ไฟฟ้า
จะต้องมีความปลอดภัยเพียงพอต่อผู้ใช้งาน และผู้ปฏิบัติงานใกล้เคียง การบํารุงรักษาที่ดีจะช่วยคง
สภาพความปลอดภัยที่มีอยู่เดิมได้หรืออาจสามารถเพ่ิมระดับความปลอดภัยในสูงขึน้ได้ 
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2.3.4 ประโยชน์ที่ได้จากการบํารุงรักษา 
การบํารุงรักษาที่ดีจะให้ประโยชน์กับสถานประกอบการหลายเรื่องด้วยกัน ดังนี้ 
 1. ปริมาณการผลิตได้ตามต้องการ (Production) ถ้าระบบและบริภัณฑ์ไฟฟ้าใช้

งานได้ดีไม่ชํารุด ระหว่างการผลิต ผลผลิตก็จะได้ปริมาณตามท่ีวางแผนไว้  
2. สินค้าคุณภาพตามต้องการ (Quality) ระบบและบริภัณฑ์ไฟฟ้ามีส่วนสําคัญกับ

คุณภาพของ ผลผลิต สินค้าจํานวนไม่น้อยที่แม้เพียงไฟฟ้ากระพริบก็จะผลให้คุณภาพของสินค้าเสีย 
หรือสินค้าอาจใช้ไม่ได้ เลย ตัวอย่างเช่นการทอผ้า ถ้าไฟฟ้ากระพริบจะทําให้เส้นด้ายขาด ผ้าที่ได้ก็มี
ตําหนิไม่ได้คุณภาพตามต้องการ  

3. ผลิตสินค้าได้ตามเวลาที่กําหนด (Delivery) ปัจจุบันการวางแผนการผลิตมีความ
แม่นยําและ ไม่เผื่อเวลาไว้มาก แต่ถ้าระบบและบริภัณฑ์ไฟฟ้าไม่สามารถใช้งานได้อย่างต่อเนื่อง หรือ
ต้องหยุดเพ่ือซ่อมแซม บ่อยแผนที่วางไว้ก็อาจผิดพลาดไม่ได้ตามที่กําหนดไว้มีผลกระทบถึง
กําหนดการส่งของที่อาจทําให้ คลาดเคลื่อนไปได้ซ่ึงจะมีผลถึงความเชื่อม่ัน หรือสูญเสียลูกค้าได้  

4. มีค่าใช้จ่ายในการผลิตเหมาะสม (Cost) ระบบและบริภัณฑ์ไฟฟ้ามีผลโดยตรง
กับค่าใช้จ่ายใน การผลิต โดยปกติค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษาจะต่ํากว่าค่าใช้จ่ายในการซ่อม และถ้า
การผลิตหยุดลงเนื่องจาก ระบบหรือบริภัณฑ์ไฟฟ้าใช้งานไม่ได้อาจจําเป็นต้องทํางานล่วงเวลาเพ่ือให้
สินค้าเสร็จตามกําหนด ค่าใช้จ่าย ในการผลิตจึงสูงขึ้น  

5. มีความปลอดภัยในระหว่างการใช้งาน (Safety) เนื่องจากไฟฟ้ามีอันตรายสูง 
ระบบและบริภัณฑ์ ไฟฟ้าที่ชํารุดจึงอาจเป็นสาเหตุให้เกิดอันตรายกับผู้ที่เกี่ยวข้องได้เช่น เกิดไฟรั่ว
และไฟดูด เป็นต้น ความปลอดภัยนี้หมายความรวมถึงความปลอดภัยของทรัพย์สินด้วย ทรัพย์สิน
อาจเสียหายจากเพลิงไหม้ท่ีมี เหตุจากไฟฟ้าได้การบํารุงรักษาที่ดีจะช่วยลดสาเหตุดังกล่าวได้ 

6. พนักงานมีขวัญและกําลังใจดี (Morale) เกี่ยวข้องกับหลายเรื่อง ที่เกี่ยวข้อง
โดยตรงคือ ความปลอดภัย ถ้าเคยเกิดอุบัติเหตุไฟฟ้าดูพนักงานจนเสียชีวิต พนักงานที่ปฏิบัติงานอยู่
ก็อาจขวัญเสีย เพราะ กลัวจะเกิดอันตราย เพราะไฟฟ้ามองไม่เห็นการป้องกันอันตรายจึงยาก  

7. ไม่ทําลายสิ่งแวดล้อม (Environment) ตัวอย่างที่เห็นได้ง่าย เช่น หม้อแปลง
ไฟฟ้ารั่วมีน้ำมันไหล ลงที่สาถารณะซึ่งเป็นการทําลายสภาพแวดล้อม เป็นต้น 

2.3.5 เศรษฐศาสตร์กับการบำรุงรักษา  
ถึงแม้การบำรุงรักษาเป็นเรื่องจำเป็นตามที่กล่าวแล้วในตอนต้น  แต่การบำรุงรักษาก็มี

ค่าใช้จ่ายการบำรุงรักษาเชิงป้องกันอาจต้องเปลี่ยนอุปกรณ์บางรายการก่อนที่จะชำรุดเช่นตาม
คาบเวลาที่ผู้ผลิตกำหนดซึ่งในความเป็นจริงอุปกรณ์นั้นยังสามารถใช้งานได้อยู่ จึงเป็นค่าใช้จ่ายของ
สถานประกอบการ กรณีนี้เศรษฐศาสตร์กับการบำรุงรักษาจึงมีความสำคัญ เป็นการพิจารณาเรื่อง
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ความจำเป็นในการบำรุงรักษาเพ่ือหาจุดคุ้มทุน หรือจุดที่ค่าใช้จ่ายต่ำสุด เป็นไปตามที่แสดงในภาพที่ 
2.5 
 

 
ภาพที่ 2.5 ความสัมพันธ์ระหว่างค่าใช้จ่ายกับช่วงเวลาการบำรุงรักษา 

 
จากภาพที่ 2.5 กำหนดให้แกน X แทนช่วงเวลาการบำรุงรักษา และแกน Y แทน

ค่าใช้จ่ายประจำปี ถ้าดูที่กราฟเส้นค่าบำรุงรักษาเชิงป้องกัน เมื่อช่วงเวลาการบำรุงรักษาสั้นหมายถึง
มีความถี่ในการบำรุงรักษาสูงหรือบ่อย ค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาเชิงป้องกันซึ่งประกอบด้วยค่า
อุปกรณ์และแรงงานก็จะสูง และจะลดลงถ้าความถี่ในการบำรุงรักษาห่างออกไป สำหรับค่าใช้จ่ายใน
การซ่อมและเปลี่ยนอุปกรณ์จะเป็นไปในทางตรงข้าม หมายถึง ถ้าความถี่ในการบำรุงรักษาน้อย
อุปกรณ์ก็มีโอกาสชำรุดหรือเสียหายมาก ค่าใช้จ่ายในการซ่อมหรือเปลี่ยนอุปกรณ์จะมากข้ึนตามด้วย 
ผลรวมของค่าใช้จ่ายทั้งสองเส้นคือค่าใช้จ่ายรวม  จุดที่ดีที่สุดคือจุดที่ค่าใช้จ่ายรวมต่ำที่สุด ผู้ที่
เกี่ยวข้องจะต้องพยายามหาจุดต่ำสุดนี้ให้ได้ 

หลายครั้งพบว่าผู้บริหารบางท่านไม่ได้ให้ความสำคัญกับค่าซ่อมและค่าเปลี่ยนอุปกรณ์  
และไม่ได้ศึกษาถึงจุดที่เหมาะสม จึงไม่สามารถกำหนดช่วงเวลาการบำรุงรักษาเชิงป้องกันที่
เหมาะสมได้ เพราะว่าถ้าความถี่ของการบำรุงรักษาสูงค่าใช้จ่ายก็จะสูงตามไปด้วย ถึงแม้ว่าอุปกรณ์
จะชำรุดเสียหายน้อยก็ตามอย่างไรก็ตามในการวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายจะต้องคำนึงถึงค่าใช้จ่ายหรือค่า



12 

 

สูญเสียโอกาสจากการหยุดเครื่องจักรด้วย และในการวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายนี้ จะต้องมีการจัดเก็บข้อมูล
ที่ดีดว้ยการเก็บขอ้มูลการบำรุงรักษาจงึเป็นเรื่องสำคัญและใช้ประโยชน์ได้มาก 

2.3.6 เทคนิคการบำรุงรักษาแบบต่างๆ 
เทคนิคการบำรุงรักษามีการพัฒนามาอย่างต่อเนื่องเช่นเดียวกับการจัดการ แต่ละสถาน 

ประกอบการอาจเลือกใช้เทคนิคต่างกันเนื่องจากสภาพแวดล้อมต่างกัน  ตัวอย่างของเทคนิคการ
บำรุงรักษามีดังนี้ 

การบำรุงรักษาหลังเกิดเหตุขัดข้อง (Break – down Maintenance) คือ การ
บำรุงรักษาเมื่อระบบหรืออุปกรณ์ไฟฟ้าเกิดการชำรุดและต้องหยุดใช้งานฉุกเฉิน  หรือเรียกอีกอย่าง
ว่า ซ่อมเมื่อพบว่าชำรุดวิธีการนี้ถึงแม้จะเป็นวิธีการดั้งเดิมในการบำรุงรักษาแต่ยังจำเป็นต้องนำมาใช้
อย่างหลีกเลี่ยงไม่ได้ เนื่องจากอุปกรณ์ทั้งหลายแม้ว่าจะได้รับการบำรุงรักษาป้องกันดีเยี่ยมเพียงใด ก็
ยังมีโอกาสเกิดเหตุขัดข้องต้องหยุดเพื่อซ่อมฉุกเฉินได้ตลอดเวลา แต่ควรต้องให้มีน้อยที่สุด  

การบำรุงรักษาเชิงป้องกัน  (Preventive Maintenance) คือ การบำรุงรักษาที่
ดำเนินการเพ่ือป้องกันเหตุขัดข้องหรือการหยุดของบริภัณฑ์ไฟฟ้าแบบฉุกเฉิน สามารถทำได้ด้วยการ
ตรวจวัดและสภาพบริภัณฑ์ การทำความสะอาด และหล่อลื่นโดยถูกวิธี การปรับแต่งให้อุปกรณ์
ทำงานที่จุดทำงานตามคำแนะนำของคู่มือ รวมทั้งการบำรุงและเปลี่ยนชิ้นส่วนตามกำหนดเวลา 

การตรวจวัด เป็นวิธีหนึ่งในการตรวจสภาพบริภัณฑ์ไฟฟ้าเช่น การวัดค่าความเป็นฉนวน 
และการวัดความร้อน เป็นต้น ค่าที่ได้จากการตรวจวัดจะนำมาวิเคราะห์หาการเสื่อมสภาพและวาง
แผนการบำรุงรักษาต่อไป 

การบำรุงรักษาเชิงแก้ไขปรับปรุง (Corrective Maintenance) คือ การดำเนินการ
เพ่ือการดัดแปลง ปรับปรุงแก้ไขอุปกรณ์หรือส่วนของอุปกรณ์เพ่ือขจัดเหตุขัดข้องเรื้อรังให้หมดไป
โดยสิ้นเชิง 

การป้องกันการบำรุงรักษา (Maintenance Preventive) คือ การดำเนินการใด ๆ ก็
ตามที่จะให้ได้มาซึ่งอุปกรณ์ที่ไม่ต้องมีการบำรุงรักษา หรือถ้ามีก็ต้องน้อยที่สุด สามารถดำเนินการได้
โดยการออกแบบระบบและบริภัณฑ์ให้ถูกต้องตามมาตรฐาน  เลือกใช้อุปกรณ์ที่มีคุณภาพและ
เหมาะสมกับการใช้งาน รวมทั้งติดตั้งถูกต้องได้มาตรฐาน และในระหว่างใช้งานก็มีการบำรุงรักษา
เชิงป้องกันอีกด้วย 

การบำรุงรักษาทวีผล (Productive Maintenance) คือ กรรมวิธีการบำรุงรักษาที่
นำเอาการบำรุงรักษาที่กล่าวข้างต้น มาประกอบเข้าด้วยกัน การบำรุงรักษาที่ดี ย่อมจะไม่อาศัยการ
บำรุงรักษาชนิดหนึ่งชนิดใดเพียงอย่างเดียว แต่ควรที่จะใช้ชนิดต่าง ๆ ที่มีอยู่ประกอบเข้าด้วยกัน 
เพ่ือให้เกิดการ “ทวีผล”และมีประสิทธิผลสูงสุด 
 



13 

 

การบำรุงรักษาทวีผลรวม (Total Productive Maintenance) คือ การบำรุงรักษา
ที่นำเอาวิธีการข้างต้นมาประยุกต์ใช้ และเพ่ิมเติมเทคนิคบางอย่างเข้าไปด้วยเช่น การระดมคนทุกคน
ที่ทำงานอยู่ตามสายการผลิตต่าง ๆ และผู้ทำหน้าที่บำรุงรักษาโดยตรงให้มีส่วนรับผิดชอบในการ
บำรุงรักษาอุปกรณ์และอุปกรณ์ต่าง ๆ ให้มีผลผลิตตามที่ได้ออกแบบหรือตามที่กำหนดไว้ ตัวอย่าง
หลักคิดของการบำรุงรักษาทวีผลรวม ดังนี้ 

Focus improvement ปรับปรุงเฉพาะเรื่อง 
Autonomous maintenance บำรุงรักษาด้วยตนเอง 
Planned maintenance บำรุงรักษาตามแผน 
Education & training พัฒนาทักษะ 
Early management เริ่มตั้งแต่ต้น (การออกแบบ) 
Quality maintenance บำรุงรักษาเชิงคุณภาพ 
Office improvement พัฒนาอย่างต่อเนื่อง (กิจกรรม TPM) 
Safety, health & environment ให้ความสำคัญกับอาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
2.3.7 ลักษณะการเสื่อมสภาพของบริภัณฑ์ไฟฟ้า 
ลักษณะการเสื่อมสภาพของระบบและบริภัณฑ์ไฟฟ้าแบ่งออกเป็น 2 แบบใหญ่ ๆ คือ 
1. แบบค่อย ๆ เสื่อมสภาพลงไปตามอายุการใช้งาน พบว่าอัตราการเสื่อมสภาพของ

ระบบและบริภัณฑ์ไฟฟ้าจะช้าหรือเร็วขึ้นอยู่กับหลาย ๆ ปัจจัย เช่น การออกแบบ การเลือกวัสดุ 
และการติดตั้งเป็นต้นการเสื่อมสภาพเช่นนี้ มักจะมีอาการแสดงบอกล่วงหน้า ในระยะแรกค่าใช้จ่าย
ในการซ่อมบำรุงอาจไม่สูงแต่ต่อไปยิ่งนานวันเข้าค่าใช้จ่ายจะสูงมากขึ้นตามลำดับจนถึงจุดที่ไม่คุ้ม
ค่าใช้จ่าย หรือไม่สามารถใช้งานต่อได้จำเป็นต้องเลิกใช้งานไป 

ลักษณะการเสื่อมสภาพแบบนี้ เราสามารถคาดการณ์ล่วงหน้าได้จากการวัด การทดสอบ 
และการดูอัตราการชำรุดของอุปกรณ์ (failure rate) ซึ่งบริภัณฑ์ไฟฟ้าจะมีอายุการใช้งานและการ
เสื่อมสภาพแตกต่างกันไปขึ้นอยู่กับการออกแบบ คุณภาพของบริภัณฑ์ และการใช้งาน อัตราการ
ชำรุดสามารถแยกออกเป็นหลายระยะ  

การเสื่อมสภาพแบบทันทีทันใด การชำรุดเสื่อมสภาพเช่นนี้อาจจะไม่มีอาการแสดง
ออกมาให้เห็นและไม่สามารถคาดการณ์ล่วงหน้าได้  ประสิทธิภาพไม่ได้ตกต่ำก่อน เช่น อุปกรณ์
ภายในชำรุด แตกหัก ฉนวนชำรุดหรือเสื่อมสภาพลงก่อนถึงเวลาอันสมควรเช่น  หลอดไฟขาด 
สายพานขาด หน้าสัมผัสแม่เหล็กไฟฟ้าละลาย หรือเกิดอุบัติเหตุหรือ Fault จนอุปกรณ์ได้รับความ
เสียหาย จะทราบเหตุก็ต่อเมื่อบริภัณฑ์หยุดทำงานแล้วซึ่งไม่สามารถหลีกเลี่ยงได้  จำเป็นต้อง
เตรียมพร้อมสำหรับการซ่อมบำรุง 
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ในการวางแผนการบำรุงรักษา จำเป็นต้องทราบลักษณะการเสื่อมสภาพของบริภัณฑ์ต่าง 
ๆที่เกี่ยวข้อง เพ่ือจะได้เตรียมการได้อย่างถูกต้อง ดังนั้นการบันทึกประวัติการบำรุงรักษา ศึกษา
ธรรมชาติของบริภัณฑ์ต่าง ๆ และการวิเคราะห์สาเหตุการชำรุด จึงมีความสำคัญมาก 

จากลักษณะของการเสื่อมสภาพจะสามารถวางกลยุทธการบำรุงรักษาที่เหมาะสม ซ่ึง 
แบ่งออกเป็น 4 วิธีด้วยกัน ดังนี้ 

1. ใช้งานจนกว่าชำรุดจึงซ่อมบำรุง เหมาะกับอุปกรณ์ที่โอกาสชำรุดไม่แน่นอน มี
ลักษณะการเสื่อมสภาพแบบทันทีทันใด หรือการชำรุดมีผลกระทบต่อการทำงานน้อย 

2. บำรุงรักษาตามเวลาที่กำหนด เหมาะกับอุปกรณ์ท่ีมีโอกาสชำรุดหรือมีอายุการ
ใช้งานที่แน่นอนและใช้กับอุปกรณ์ทีเ่สื่อมสภาพแบบทันทีทันใดได้ด้วย 

3. บำรุงรักษาเมื่อเสื่อมสภาพ เหมาะกับอุปกรณ์ที่มีโอกาสชำรุดหรือมีอายุการใช้
งานทั้งท่ีแน่นอนที่ไม่แน่นอน และใช้กับอุปกรณ์ท่ีเสื่อมสภาพแบบทันทีทันใดได้ด้วย 

4. การออกแบบที่ไม่ต้องบำรุงรักษา ผู้ที่เกี่ยวข้องกับการบำรุงรักษาจะเข้ามามี
ส่วนร่วมกับการออกแบบ กำหนดรายละเอียดของบริภัณฑ์หรืออุปกรณ์ เพ่ือให้ได้บริภัณฑ์ที่คุณภาพ
ดี ตรงตามความต้องการใช้งาน เหมาะสมกับสภาพการใช้งาน ซึ่งทำให้ลดการบำรุงรักษาลง และถ้า
ต้องบำรุงรักษาก็ทำได้ง่าย 

2.3.8 สาเหตุของการชำรุด 
 การทราบสาเหตุการชำรุดจะทำให้สามารถหาวิธีแก้ไขและป้องกันได้ โดยทั่วไปสาเหตุ

การชำรุดม ี4 ประการ ดังนี้ 
1. จากการติดตั้ง 
2. จากการใช้งาน 
3. จากตัวบริภัณฑ์เอง (การผลิต) 
4. ตามสภาพ 

การชำรุดจากการติดตั้ง สาเหตุส่วนใหญ่เกิดจากผู้ติดตั้งขาดความรู้ ความชำนาญ และผู้
ควบคุมงานไม่ดูแลเอาใจใส่อย่างจริงจัง 

การชำรุดจากการใช้งาน แบ่งเป็นสาเหตุชำรุดเมื่อเริ่มต้นใช้งานและขณะใช้งาน 
1. สาเหตุการชำรุดเมื่อเริ่มต้นใช้งาน สาเหตุหลักเกิดจากกรณีดังต่อไปนี้ 

ก. การออกแบบไม่ถูกต้อง 
ข. วัสดุไม่มีคุณภาพ 
ค. การประกอบไม่เหมาะสม 
ค. การติดตั้งไม่ถูกต้อง เหมาะสม 
ง. ใช้งานไม่ถูกต้อง หรือใช้งานไม่เป็น 
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2. สาเหตุการชำรุดระหว่างการใช้งานสาเหตุหลักเกิดจากกรณีดังต่อไปนี้ 
ก. ใช้งานไม่ถูกต้อง / เกินหรือผิดจากท่ีได้ออกแบบไว้ 
ข. ขาดการบำรุงรักษาที่เหมาะสม 
ค. จากสภาพแวดล้อม 
ง. ข้อบกพร่องของอุปกรณ/์เครื่องจักร 

 

 
ภาพที่ 2.6 อัตราการชำรดุของบริภัณฑ์ในระยะต่าง ๆ 

 
จากภาพที ่2.6 ซึ่งแสดงถึงอัตราการชำรุดของบริภัณฑ์ไฟฟ้าในช่วงระยะเวลาต่าง ๆ ช่วง

ระยะเวลา A แสดงการชำรุดเมื่อเริ่มต้นใช้งาน มีสาเหตุตามที่กล่าวข้างต้น เทคนิคการบำรุงรักษาที่
ใช้คือ การป้องกันการบำรุงรักษา 

การชำรุดในในย่าน B เป็นการชำรุดจากการใช้งาน เทคนิคที่ใช้คือการการบำรุงรักษา
เชิงป้องกัน 

การชำรุดในย่าน C เป็นการชำรุดเนื่องจากบริภัณฑ์หมดอายุหรือเป็นการชำรุดตาม
สภาพ เทคนิคที่ใช้คือการบำรุงรักษาเชิงแก้ไขปรับปรุง 

การทราบอัตราชำรุดตามช่วงระยะเวลาการใช้งานดังกล่าว  ก็จะทราบว่าจุดที่อุปกรณ์
เริ่มเสื่อมคุณภาพซึ่งจะได้นำมาใช้เตรียมการซ่อมบำรุงรักษาต่อไป ซึ่งการพยากรณ์จำเป็นต้องมี
ข้อมูลที่เพียงพอและผู้ทำการพยากรณ์ทราบถึงวิธีการพยากรณ์ด้วย 
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2.3.9 การหาอายุการใช้งานของบริภัณฑ์ 
ถ้าเราสามารถทราบอายุการใช้งานของบริภัณฑ์ไฟฟ้าได้  ก็จะสามารถวางแผนการ

บำรุงรักษาได้อย่างมีประสิทธิภาพและเหมาะสมกับค่าใช้จ่าย แต่เนื่องจากอายุการใช้งานของ
บริภัณฑ์ไฟฟ้าอาจเปลี่ยนแปลงไปตามปัจจัยต่าง ๆ การหาอายุการใช้งานจึงเป็นการประมาณการ
เพ่ือหาอายุเฉลี่ย หรืออัตราการชำรุด ดังนี้ 
 

อัตราการชำรุด  (     ) = จำนวนครั้งการชำรุดในช่วงเวลาใดๆ         (2.1) 
        เวลาการใช้งานเครื่องจักรในช่วงนั้น 

 
อายุเฉลี่ย (meantime between failure หรือ MTBF) ของบริภัณฑ์ไฟฟ้าคือส่วนกลับ

ของอัตราการชำรุดได้ดังนี้ 
 

 Meantime between failure (MTBF) = 1 /            (2.2) 
 

ตัวอย่าง ในการใช้งานมอเตอร์ไฟฟ้าที่ใช้ขับเครื่องจักรชนิดหนึ่งในช่วงเวลา 10,000
ชั่วโมง พบว่าขดลวดของมอเตอร์มีการชำรุด 10 ครั้ง จะหาอัตราการชำรุดได ้ดังนี้ 

อัตราการชำรุด = 10/10,000 = 0.001 ครั้งต่อชั่วโมง 
หรือ MTBF = 1/0.001 = 1,000 ชั่วโมงต่อครั้ง 

จากตัวอย่างจะเห็นว่าอายุการใช้งานของขดลวดมีค่าประมาณ 1,000 ชั่วโมง ซ่ึงจะทำให้
สามารถวางแผนการบำรุงรักษาได้ อย่างไรก็ตาม มอเตอร์ยังมีชิ้นส่วนอ่ืนอีกที่ชำรุด เช่น แบริ่ง 
จำเป็นต้องหาอายุการใช้งานด้วยเช่นเดียวกัน การหาอายุเฉลี่ยจะประสบความสำเร็จได้จึงต้องมีการ
บันทึกประวัติการซ่อมบำรุงที่ถูกต้องและยาวนาน ระยะเวลาและจำนวนตัวอย่างยิ่งมากข้อมูลที่ได้ก็
จะมีความแม่นยำยิ่งข้ึน 

2.3.10 แผนการบำรุงรักษา 
ในการบำรุงรักษาจะมีวิธีการเข้าไปบำรุงรักษาแตกต่างกันตามวัตถุประสงค์และความ

ต้องการของผู้มีหน้าที่ควบคุมดูแล ดังนี้ 
1. การบำรุงรักษาตามปกติ (routine maintenance) หมายถึง การทำการ

บำรุงรักษาหรือตรวจสอบอุปกรณ์ประจำวัน ประจำสัปดาห์ ประจำเดือน หรือ ประจำปี ซึ่งตาม
ลักษณะงานนั้นผู้ปฏิบัติงานในฝ่ายซ่อมบำรุงจะเป็นผู้ทำเอง เป็นงานที่ทำได้ง่าย ไม่ยุ่งยากหรือ
สลับซับซ้อนมากเกินไป ตรวจสอบหาสิ่งผิดปกติเช่น สี เสียง ความร้อน การหล่อลื่นอุปกรณ์ การ
ปรับแต่งตามความจำเป็น การแก้ไขเล็ก ๆ น้อย ๆ เช่น เปลี่ยนฟิวส์ เปลี่ยนหลอดไฟ เป็นต้น 
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2. การบำรุงรักษาหรือตรวจซ่อมตามแผนที่กำหนด (Periodic Schedule 
Repair) หมายถึงการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซมตามกำหนดเวลาที่วางไว้ อันเนื่องมาจากสภาพอายุ
การใช้งานของอุปกรณ์หรือตามกำหนดวันว่างของอุปกรณ์เช่น การบำรุงรักษาหม้อแปลง และการ
บำรุงรักษาแผงสวิตช์ เป็นต้นการบำรุงรักษาแบบนี้อาจต้องทำการตรวจวัดเพ่ือประมาณอายุการใช้
งานของบริภัณฑ์ หรือตามข้อแนะนำของผู้ผลิตบริภัณฑ์นั้น 

2.3.11 การเตรียมการก่อนการบำรุงรักษา (การเตรียมข้อมูล) 
การบำรุงรักษาที่ดีจำเป็นต้องมีระบบฐานข้อมูลที่พร้อมและเพียงพอ  การที่จะประสบ

ความสำเร็จได้นั้นจะต้องได้รับความร่วมมือจากทุกคนที่เก่ียวข้อง ข้อมูลที่สำคัญมีดังนี้ 
1. วิธีตรวจสอบและทดสอบบริภัณฑ์ทั้งหมดเนื่องจากบริภัณฑ์ไฟฟ้าแต่ละ

รายการจะมีวิธีการตรวจสอบและบำรุงรักษาต่างกัน บางรายการอาจมีความซับซ้อนและยุ่งยาก 
สถานประกอบการจึงควรจัดทำวิธีการในการตรวจสอบและบำรุงรักษาเก็บไว้ด้วยเพ่ือใช้อ้างอิงใน
เวลาที่ต้องการและเพ่ือให้ผู้ปฏิบัติงานสามารถใช้อ้างอิงและปฏิบัติตามได้อย่างถูกต้อง 

2. สำเนารายงานการตรวจสอบครั้งก่อน เนื่องจากการตรวจสอบต้องมีการจด
บันทึกค่าต่าง ๆ มาใช้วิเคราะห์หาความต้องการในการบำรุงรักษา และในการวิเคราะห์ผลบางอย่าง
จำเป็นต้องใช้ข้อมูลย้อนหลังมาประกอบด้วย การเก็บประวัติรายงานการตววจสอบจึงจำเป็น การ
เก็บควรจัดระบบการเก็บเอกสารให้สามารถค้นหาได้สะดวกด้วย 

3. Single Line & Schematic Diagram คือ แบบไฟฟ้าทั้ งหมด  ทั้งนี้ เพ่ือ
ประโยชน์ในการซ่อมบำรุง แบบไฟฟ้าจะต้องเป็นแบบที่ทันสมัย ตรงตามความเป็นจริง หลายสถาน
ประกอบการอาจไม่มีเก็บไว้หรือที่มีก็ไม่ได้แก้ไขปรับปรุงให้ถูกต้องตามความเป็นจริ ง จำเป็นต้อง
จัดทำขึ้นใหม ่

4. บันทึก Name Plate ที่สมบูรณ์ทั้งหมด ข้อมูลนี้มีความสำคัญและจำเป็น 
เนื่องจากพบว่าหลายครั้งที่เมื่อต้องการเปลี่ยนบริภัณฑ์บางรายการแต่หารายละเอียดไม่ได้เพราะ  
Name Plate เดิมหลุดหาย 

5. แค๊ตตาล็อกของผู้ขาย เมื่อติดตั้งบริภัณฑ์เสร็จแล้วควรเก็บแค๊ตตาลอกไว้ด้วย 
เนื่องจากมีข้อมูลที่อาจนำมาใช้ประโยชน์ได้ 

6. แบบการทำรายงาน เป็นรายงานสรุปผลการตรวจสอบและบำรุงรักษาท่ีหลาย
สถานประกอบการใช้ในการนำเสนอให้ผู้บังคับบัญชาทราบว่าได้ดำเนินการอะไรไปบ้าง  ข้อมูลนี้จะ
เป็นประโยชน์ในการนำมาประกอบการวิเคราะห์ และวางแผนการบำรุงรักษาครั้งต่อไป 

7. คู่มือการบำรุงรักษา บริภัณฑ์หลายรายการจะมีคู่มือการบำรุงรักษาให้มาด้วย 
สามารถนำมาใช้ประโยชน์ได้มาก กรณีไม่มีอาจต้อจัดทำขึ้นเองโดยอาศัยประสบการณ์จากบุคลากร
ในหน่วยงาน 
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8. ทะเบียนประวัติบริภัณฑ์ไฟฟ้า การทำทะเบียนประวัติบริภัณฑ์ไฟฟ้าก็
เหมือนกับประวัติผู้ป่วยของโรงพยาบาล จะทราบว่าได้เคยทำการบำรุงรักษาอะไรไปบ้าง เปลี่ยน
ชิ้นส่วนใดไปแล้วบ้าง 
 

 
 

ภาพที่ 2.7 ตัวอย่างการ์ดประวัติการบำรุงรักษาบริภัณฑ์ไฟฟ้า 
 

2.3.12 ขั้นตอนการดำเนินการตรวจสอบและบำรุงรักษา 
ในแผนการบำรุงรักษาสามารถแบ่งเป็น 2 ส่วนใหญ่ ๆ คือ ส่วนแรกเป็นการเปลี่ยน

ชิ้นส่วนตามคาบเวลาที่กำหนด ถึงแม้ว่าบริภัณฑ์หรืออุปกรณ์จะยังสามารถใช้งานได้ก็ตาม เป็นการ
ป้องกันบริภัณฑ์ชำรุดระหว่างการใช้งานที่อาจเกิดผลกระทบสูง และอีกส่วนหนึ่งคือการตรวจสอบ
เพ่ือการบำรุงรักษาเป็นการดำเนินการตรวจสอบและตรวจวัดก่อน เมื่อพบข้อบกพร่องก็ค่อยทำการ
บำรุงรักษา โดยอาจดำเนินการบำรุงรักษาในเวลานั้นเลยหรือภายหลังก็ได้ตามความจำเป็น  ในการ
ตรวจสอบและบำรุงรักษาจะแบ่งเป็นขั้นตอนต่าง ๆ 9 ขั้นตอน ดังนี้ 
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1. สำรวจและจัดทำรายชื่อบริภัณฑ์ไฟฟ้าทั้งหมดเป็นการจัดทำประวัติเพ่ือให้
ทราบว่าในสถานประกอบการนั้น มีบริภัณฑ์ไฟฟ้าอะไรบ้างที่ต้องทำการตรวจสอบและบำรุงรักษา 

2. แบ่งกลุ่มและเรียงลำดับความสำคัญของบริภัณฑ์ นำรายการบริภัณฑ์ไฟฟ้า
ทั้งหมดที่มีมาเรียงลำดับความสำคัญ โดยเรียงลำดับจากบริภัณฑ์ที่มีผลกระทบสูงต่อผลผลิต ความ
ปลอดภัย และการจัดหาอะหลั่ย สาเหตุที่ต้องเรียงลำดับความสำคัญนั้นเนื่องจากทรัพยากรในการ
ตรวจสอบและบำรุงรักษามีจำกัดรวมทั้งจะต้องพิจารณาค่าใช้จ่ายด้ายเศรษฐศาสตร์ประกอบด้วย  
โดยพิจารณาองค์ประกอบเพิ่มเติมดังนี้ 

ก. ถ้ามีอุปกรณ์สำรอง ความจำเป็นในการทำการตรวจสอบและบำรุงรักษาอาจ
ลดลง แต่ถ้าเมื่อเกิดbreakdown แล้วค่าใช้จ่ายในการซ่อมบำรุงสูงก็อาจต้องทำการตรวจสอบและ
บำรุงรักษา 

ข. ถ้าค่าใช้จ่ายในการซ่อมบำรุงสูงจนไม่คุ้มค่าทางเศรษฐศาสตร์ หรือไม่สามารถ
ลดปัญหาการสึกหรอและการชำรุดได้ก็ไม่จำเป็นต้องทำการตรวจสอบและบำรุงรักษา 

ค. ถ้าอุปกรณ์จะล้าสมัยก่อนเวลาชำรุด ก็อาจไม่ต้องทำการตรวจสอบและ
บำรุงรักษา 

3. จัดทำรายที่ต้องตรวจสอบและวิธีการตรวจสอบและบำรุงรักษา วิธีที่ดีคือ
จัดทำในลักษณะของChecklists แสดงรายการที่ต้องตรวจสอบทั้งหมดของแต่ละบริภัณฑ์ รวมทั้ง
วิธีการตรวจสอบโดยย่อ เพ่ือผู้ที่จะทำการตรวจสอบจะได้ดำเนินการได้โดยไม่หลงลืม ตัวอย่างส่วน
หนึ่งของ Checklists การตรวจสอบและบำรุงรักษาหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดฉนวนน้ำมันเป็นไปตาม
ภาพที ่2.8 
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ภาพที่ 2.8 ตัวอย่าง “ตารางการตรวจสอบและบำรุงรักษาหม้อแปลงน้ำมัน” 

 
4. จัดทำใบรายการบำรุงรักษาและตารางเวลาการบำรุงรักษาเนื่องจากรายการ

ตรวจสอบและบำรุงรักษาบริภัณฑ์ไฟฟ้าเช่น หม้อแปลงไฟฟ้าตามที่แสดงข้างบนนั้น บางรายการ
ไม่ได้ทำในคาบเวลาเดียวกันโดยบางการทำทุกวันเช่น การจดค่าอุณหภูมิน้ำมัน แต่บางรายการปีละ
ครั้ง เช่น การวัดค่าความเป็นฉนวนของน้ำมันหม้อแปลง หรือบางรายการจะทำหลังเกิดเหตุ เช่น กับ
ดักฟ้าผ่าจะทำหลังจากเกิดเหตุฝนฟ้าคะนอง หรือเซอร์กิตเบรกเกอร์จะทำหลังเกิดการลัดวงจรที่
รุนแรง เป็นต้น ดังนั้น จากตารางการตรวจอบและบำรุงรักษาหม้อแปลงดังกล่าว  จึงสามารถแยก
ออกเป็นหลายใบตามคาบเวลา เพ่ือให้สามารถจ่ายงานได้สะดวกข้ึน 

5. เตรียมความรู้ให้พนักงาน ผู้ที่จะทำการตรวจสอบและบำรุงรักษาจำเป็นต้อง
มีความรู้อย่างเพียงพอที่จะปฏิบัติงานได้อย่างมีประสิทธิผล และมีความปลอดภัย ความรู้พ้ืนฐานที่
ต้องทราบเป็นอย่างน้อย มีดังนี ้

ก. โครงสร้างและการทำงานของอุปกรณ ์
ข. วิธีเฉพาะสำหรับการทำงาน (ถ้ามี) 
ค. อันตรายจากไฟฟ้าทีอ่าจเกิดได้จากตวัอุปกรณ์หรือจากการทำงาน 
ง. การระมัดระวังเป็นพิเศษการใช้อุปกรณ์คุ้มครองความปลอดภัยส่วนบุคคล 
(PPE) การใช้อุปกรณ์และเครื่องมือฉนวน และการใช้เครื่องมือทดสอบ 
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จ. เทคนิคและความชำนาญที่จำเป็นในการแยกแยะส่วนที่มีไฟฟ้าเปิดโล่ง 
ฉ. เทคนิคและความชำนาญทีจ่ำเป็น ที่จะทราบถึงระดับแรงดันของส่วนที่มีไฟฟ้า 
เปิดโล่ง 
ช. กระบวนการที่จำเป็นในการหาระดับอันตรายและการขยายตัวของอันตราย 
ซ. การวางแผนการทำงานที่จำเป็นเพื่อความปลอดภัยในการปฏิบัติงาน 
6. จัดเตรียมอุปกรณ์และเครื่องมือจากใบรายการบำรุงรักษานำมากำหนด

แผนการใช้ทรัพยากรได้ดังรายการต่อไปนี้ 
ก. แรงงานที่ต้องการใช้ 
ข. เครื่องมือที่ต้องใช้ 
ค. อะไหล่และอุปกรณ์อ่ืนๆ เช่นเครื่องป้องกันภัยส่วนบุคคล 
ง. กำหนดเป็นงบประมาณค่าใช้จ่ายได้ 
7. ทำการตรวจสอบและบำรุงรักษาโดยใช้ Checklists 
8. สรุปผล วิเคราะห์และรายงานรวมทั้งแก้ไขปรับปรุง เมื่อทำการตรวจสอบ

แล้ว สิ่งสำคัญคือต้องสามารถวิเคราะห์ผลที่ได้จากการตรวจสอบได้ ว่ายังสามารถใช้งานต่อได้หรือไม่
อย่างไร และบางรายการสามารถประมาณอายุการใช้งานได้  เช่น ฉนวนไฟฟ้า เพ่ือจะได้นำมา
ประกอบการวางแผนการบำรุงรักษาต่อไปและบันทึกรายการอุปกรณ์ที่ทำการเปลี่ ยนไปแล้วด้วย 
(ตามคาบเวลาที่ผู้ผลิตแนะนำหรือจากการตรวจพบ) 

9. บำรุงรักษาตามความจำเป็น การบำรุงรักษาอาจทำไปพร้อมกันกับการ
ตรวจสอบ หรือภายหลังก็ได้ โดยพิจารณาถึงความจำเป็น  ความรุนแรง และทรัพยากรที่มี
ประกอบด้วย 

2.3.13 การจัดการหลังการตรวจสอบ 
การวิเคราะห์ผลที่ได้จากการตรวสสอบและการตรวจวัดนั้นมีความสำคัญมาก อุปกรณ์

บางอย่างอาจจำเป็นต้องตรวจวัดในรายละเอียดเพ่ิมเติมอีกเพ่ือความชัดเจนและเพ่ิมความมั่นใจ  
รายละเอียดการวิเคราะห์ผลนั้นจะไม่กล่าวในที่นี้ ผู้อ่านจะต้องหาข้อมูลเพิ่มเติมต่างหาก 

หลังการตรวจสอบและตรวจวัดค่าต่าง ๆ และนำมาวิเคราะห์แล้วพบว่าจำเป็นต้องทำ
การซ่อมบำรุงหรือเปลี่ยนใหม่ จะต้องวางแผนการซ่อมบำรุงตามความจำเป็นเร่งด่วน  โดยจะต้อง
พิจารณาให้สอดคล้องกับกระบวนการผลิต ความพร้อมของบุคลากรและอะไหล่ 
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2.3.14 บทสรุป 
หลักการตรวจสอบและบำรุงรักษาตามที่กล่าวข้างต้นสามารถใช้เป็นแนวทางในการ

จัดระบบการบำรุงรักษาให้ทำได้อย่างเป็นระบบ ที่สำคัญคือผู้ที่ทำหน้าที่จะต้องเป็นผู้ที่ความรู้เรื่อง
กาตรวจสอบและการบำรุงรักษาเป็นอย่างดี ให้ความสำคัญกับระบบการจัดเก็บและการวิเคราะห์
ข้อมูล และใฝ่หาความรู้ตลอดเวลาด้วย เพราะเทคโนโลยีเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา 

2.3.15 ตารางการตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบไฟฟ้า 
ตารางการตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบไฟฟ้าต่อไปนี้เป็นเพียงตัวอย่างที่สามารถนำไป

ประยุกต์ใช้งานได ้โดยสามารถปรับปรุงให้เหมาะสมกับสภาพของสถานประกอบการ 
 
 
 
 
 
 



บทท่ี 3 

วิธีดำเนินการวิจัย 
 

 อาคาร Aeras Beachfront Condominium Pattaya เป็นประเภทอาคารชุดที่ประกอบไป
ด้วย 2 อาคาร คือ อาคาร A มีความสูง 38 ชั้น และ อาคาร B มีความสูง 4 ชั้น แต่เนื่องจากโหลด
ของเครื่องจักรที่เป็นของส่วนกลางจะอยู่ภายในอาคาร A ผู้ทำการวิจัยจึงใคร่ขออนุญาตใช้ข้อมูลที่มี
ของอาคาร A เพ่ือทำการวิจัยโดยเลือกใช้วิธีปรับเปลี่ยนช่วงเวลาในการทำงานของเครื่องจักรระบบ
ภายในอาคารซึ่งเป็นวิธีที่ทางอาคารชุดนั้น จะสามารถประหยัดพลังงานและลดค่าใช้จ่ายได้โดยไม่
ต้องเสียงบประมาณในการเพ่ิมเติมระบบเพียงแต่ต้องทำการปรับเปลี่ยนช่วงเวลาการทำงานของ
เครื่องจักรนั้นๆ  ให้ เหมาะสมกับคุณลักษณะของประเภทอาคาร  โดยทางผู้ทำการวิจัยได้มี
วิธีดำเนินการดังต่อไปนี้ 
 

3.1 ศึกษาและเก็บข้อมูลของอาคาร 

 การเก็บรวบรวมข้อมูลผู้ทำการวิจัยเลือกเก็บข้อมูลของอาคารพักอาศัยประเภทอาคารชุด  
โดยเลือกอาคาร Aeras Beachfront Condominium Pattaya เป็นแหล่งรวมร่วมข้อมูล  ซึ่ ง
โครงการดังกล่าวจะประกอบไปด้วย 2 อาคาร คือ อาคาร A มีความสูง 38 ชั้น และ อาคาร B มี
ความสูง 4 ชั้น พ้ืนที่โดยรวมของโครงการจะอยู่ที่ 28,687 ตารางเมตร จำนวนห้องพักทั้งหมด 331 
ห้อง โดยผู้ทำการวิจัยเลือกที่จะใช้ข้อมูลของอาคาร A มาทำการวิจัยเท่านั้นเพราะเนื่องจากโหลดที่
สำคัญของส่วนกลางจะอยู่ภายในอาคาร A 

3.1.1 ศึกษารูปแบบการชำระค่าไฟฟ้า 
 การชำระค่าไฟฟ้าในรูปแบบของอาคารพักอาศัยประเภทอาคารชุด มีรูปแบบการชำระ
ค่าไฟฟ้าอยู่สองส่วนคือ  
  1) ส่วนห้องพักอาศัย ในส่วนของห้องพักอาศัยจะเป็นส่วนที่ผู้พักอาศัยที่เป็น
เจ้าของร่วมเป็นผู้รับผิดชอบในการชำระค่าใช้จ่าย โดยชำระผ่านบิลเรียกเก็บของทางการไฟฟ้าที่ดูแล
พ้ืนที่นั้น ๆ ซึ่งมีรูปแบบการเรียกเก็บเช่นเดี๋ยวกันกับบ้านพักทั่ว ๆ ไป  
  2) ส่วนพ้ืนที่ส่วนกลาง ในส่วนของพ้ืนที่ส่วนกลางจะเป็นส่วนที่ทางนิติบุคคล
จะต้องเป็นรับผิดชอบในการชำระค่าใช้จ่าย โดยชำระผ่านบิลเรียกเก็บของทางการไฟฟ้าที่ดูแลพ้ืนที่
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นั้น ๆ ซึ่งค่าใช้จ่ายในส่วนนี้ทางนิติบุคคลจะต้องนำเงินรายรับที่ได้มาจากการเรียกเก็บค่าส่วนกลาง
มาบริหารจัดการเพ่ือชำระค่าใช้จ่ายดังกล่าว 
 

3.1.2 ศึกษาพฤติกรรมการพักอาศัย 
 เนื่องจากขณะทำการวิจัยอยู่ในช่วงปี 2564 ซึ่งเป็นช่วงที่ประเทศประสบปัญหาโรค
ระบาด (โควิด-19) ผู้พักอาศัยไม่เต็มตามจำนวนห้องและพ้ืนที่ส่วนกลางมีการปิดไม่อนุญาตให้เข้าใช้
อาทิเช่น สระว่ายน้ำ, ฟิตเนส, ห้องโยคะ และห้องเด็กเล่น เป็นต้น จึงทำให้มีการใช้โหลดทางไฟฟ้าที่
เกี่ยวกับพ้ืนที่ส่วนกลางน้อยลง 

3.1.3 รวมค่าไฟฟ้าในรอบปี 
จากการศึกษารูปแบบการชำระค่าไฟฟ้าและการศึกษาพฤติกรรมการพักอาศัย ทาง

ผู้ทำการวิจัยได้ทำการสรุปยอดค่าใช้จ่ายในส่วนของค่าไฟฟ้าออกมาเป็นแต่ละเดือนและได้ทำการ
ร่วมยอดค่าไฟฟ้าแต่ละเดือนนั้นสรุปออกมาในรูปแบบของรายปีดังที่แสดงในตารางที่ 3.1 

 
ตารางท่ี 3.1 ตารางแสดงรายจ่ายค่าไฟฟ้าในแต่ละเดือน 

                    Month                                     Electricity Bath  
January 124,630.80 
February 104,450.17 
March 122,685.26 
April 125,780.46 
May 137,077.81 
June 139,860.27 
July 129,058.18 

August 135,661.60 
Septembrt 122,953.36 
October 131,735.20 

November 132,557.45 
December 120,963.07 

Total 1,527,413.63 
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3.2 เก็บรวบรวมประวัติอปุกรณ์ไฟฟ้าและเคร่ืองจักรที่ใช้ในงานระบบ  

 ในอาคารพักอาศัยประเภทอาคารชุดจะมีการใช้ไฟฟ้าที่แต่ต่างจากอาคารประเภทอ่ืนๆ เพราะ
อาคารชุดคืออาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละส่วนประกอบ
ด้วยกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธิ์ร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง ดังนั้นการเก็บรวบรวมข้อมูล
จะเป็นการรวบรวมข้อมูลเฉพาะอุปกรณ์หรือเครื่องจักรที่ใช้ในส่วนกลางเท่านั้น ซ่ึงในส่วนของข้อมูล
ก็จะประกอบไปด้วย จำนวนของอุปกรณ์, ขนาดกำลังไฟฟ้า, เวลาการทำงาน เป็นต้น ซึ่งจะสามารถ

แสดงได้ดังภาพที่ 3.1 
 

ภาพที ่3.1 รวบรวมข้อมูลที่เกี่ยวกับอุปกรณ์ไฟฟ้าในอาคาร 
 

3.2.1 จำนวนอุปกรณ์ 
 จำนวนอุปกรณ์เป็นข้อมูลพ้ืนฐานของอาคาร กระทำขึ้นเพ่ือให้ทราบถึงจำนวนของโหลด
เครื่องจักรว่ามีอยู่มากน้อยเพียงใด เพ่ือที่จะได้นำมาใช้ในการคำนวณหรือใช้ในการทำประวัติ
เครื่องจักร 

3.2.2 ขนาดกำลังไฟฟ้า 
 ขนาดกำลังไฟฟ้าเป็นข้อมูลบ่งชี้ให้ทราบว่าเครื่องจักรหรืออุปกรณ์มีกำลังการใช้ไฟฟ้าอยู่
ที่เท่าไหร่ หากจะมีการปรับเปลี่ยนหรือทดแทนควรจะหากำลังไฟฟ้าเท่าไหร่มาทดแทนกัน 
 3.2.3 เวลาการทำงาน 
 เวลาการทำงานเป็นข้อมูลที่ควรรู้และควรเก็บไว้เป็นข้อมูลประจำหน่วยงานหรืออาคาร 
เพราะการคำนวณค่าไฟฟ้ามีเรื่องเวลาการใช้งานเป็นปัจจัย 

 

3.3 ศึกษารูปแบบการคิดค่าไฟฟ้าของประเภทมิเตอรอ์าคาร 

 อาคาร Aeras Beachfront Condominium Pattaya เป็นอาคารที่มีรูปแบบการคิดค่า
ไฟฟ้าประเภทที่ 3 กิจการขนาดกลาง ซึ่งพ้ืนที่การขอใช้ไฟฟ้าอยู่ในส่วนดูแลของการไฟฟ้าส่วน
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ภูมิภาค โดยรูปแบบกิจการขนาดกลางนั้นจะมีไว้สำหรับการขอใช้ไฟฟ้าไว้เพ่ือประกอบธุรกิจ 
อุตสาหกรรม ส่วนราชการ สำนักงาน หรือหน่วยงานอ่ืนใดของรัฐ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
รัฐวิสาหกิจ สถานทูต สถานที่ทำการของหน่วยงานราชการต่างประเทศ สถานที่ทำการขององค์การ
ระหว่างประเทศ หรืออ่ืน ๆ ตลอดจนบริเวณท่ีเกี่ยวข้อง ซึ่งมีความต้องการพลังงานไฟฟ้าเฉลี่ยใน 15 
นาทีสูงสุดในช่วงเวลาใดเวลาหนึ่ง ตั้งแต่ 30 กิโลวัตต์ แต่ไม่ถึง 1,000 กิโลวัตต์ แต่มีปริมาณการใช้
พลังงานไฟฟ้าเฉลี่ย 3 เดือนก่อนหน้าไม่เกิน 250,000 หน่วยต่อเดือน โดยต่อผ่านเครื่องวัดไฟฟ้า
เครื่องเดียว 
 โดยอาคาร Aeras Beachfront Condominium Pattaya มีอัตราการเรียกเก็บค่าไฟฟ้า
แบบ 3.2 คืออัตราตามช่วงเวลาของการใช้ Time of Use Rate : TOU โดยแตกย่อยเป็นแบบ 3.2.2 
คือมีความต้องการใช้แรงดันอยู่ที่ 22 – 33 กิโลโวลท์ ซึ่งรูปแบบการคิดค่าไฟฟ้าแบบตามช่วงเวลา
ของการใช้ Time of Use Rate (ในที่นี้ขอเรียกว่าแบบ TOU) จะมีข้อกำหนดของช่วงเวลาดังนี้ 

1. *Peak : เวลา 09:00 น. – 22:00 น. วันจันทร์ – ศุกร์ และวันพืชมงคล 
2. *Off Peak : เวลา 22:00 น. – 09:00 น. วันจันทร์ – ศุกร์ และวันพืชมงคล 

: เวลา 00:00 น. – 24:00 น. วันเสาร์ – อาทิตย์, วันแรงงาน 
แห่งชาติ และวันพืชมงคลที่ตรงกับวันเสาร์ – อาทิตย์ และ 
วันหยุดราชการตามปกติ (ไม่รวมวันหยุดชดเชย) 

 โดย ณ ขณะนั้นอัตราเรียกเก็บตามช่วงเวลา Peak จะอยู่ที่ 4.1839 บาท/หน่วย และมี
อัตราเรียกเก็บตามช่วงเวลา Off Peak อยู่ที่ 2.6037 บาท/หน่วย 
 

3.4 ศึกษาผลกระทบของอุปกรณ์หากมีการปรับ เปลี่ยนช่วงเวลา 

 ผลกระทบต่างๆ อาจเกิดขึ้นได้โดยมีสาเหตุมาจากปัญหาเรื่องเวลาของการทำงาน เนื่องจาก
เวลาขออนุญาตก่อสร้างอาคารใดๆ ก็ตาม ผู้ออกแบบงานระบบจะทำการคำนวณคุณลักษณะของ
อุปกรณ์หรือเครื่องจักรที่ใช้ในระบบนั้นๆ ตามคุณภาพของผลิตภัณฑ์ ยกตัวอย่างเช่น ในระบบบำบัด
น้ำเสีย ระบบนี้จะมีอุปกรณ์ประเภทปั้มเป็นจำนวนมากซึ่งปั้มที่อยู่ในระบบก็จะมีหน้าที่การทำงานที่
แตกต่างกัน ทาให้ระบบบำบัดน้ำเสียถ้าหากมีการปรับเปลี่ยนช่วงการทำงานโดยไม่มีการออกแบบ
หรือคำนวณการใช้งานก็จะส่งผลกับการบำบัดน้ำเสีย อาจจะทำให้ค่าน้ำเสียที่ต้องมีการระบายออกสู่
ภายนอกได้ค่าไม่ตามมาตรฐาน หรืออาจก่อให้เกิดกลิ่นเหม็นภายในตัวอาคารเพราะระบบทำงานได้
ไม่เต็มที่ ดังนั้นหากจะมีการประกาศมาตรการใดๆ หรือปรับเปลี่ยนการใช้งานเครื่องจักรประเภท
ไหนผู้ควบคุมงานควรศึกษาผลกระทบที่อาจจะเกิดทุกครั้ง 
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3.5 จดัทำเอกสารเก็บข้อมูลสถิต ิ

 การจัดทำเอกสารในระบบอาคารสูงหรืออาคารพักอาศัยประเภทอาคารชุด  ผู้ควบคุมดูแล
หรือผู้บริหารอาคารจะต้องทำการเก็บสถิติการใช้พลังงานของอาคารในแต่ละเดือนเพื่อนำข้อมูลนั้นๆ 
มาคำนวณเปรียบเทียบค่าใช้จ่าย โดยเอกสารเหล่านั้นเราจะเรียกว่า Power Consumption โดย
รายละเอียดในเอกสารจะประกอบไปด้วยข้อมูลดังภาพที่ 3.2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่3.2 ขั้นตอนการเก็บข้อมูลการใช้ไฟฟ้า 
 

สูตรการคำนวณค่าไฟฟ้า  
kWh(Day) = (กำลังไฟฟ้า x จำนวน x ชั่วโมง) /1000  
Baht(Day) = kWh(Day) x ค่าไฟต่อหน่วยตามช่วงเวลา 
Baht/Month = Baht / Day x 30 

3.6 กำหนดมาตรการ ๆ ประหยัดพลังงานแจ้งใหผู้้พักอาศัยในอาคารทราบ  

 หลังจากที่ได้ดำเนินการต่าง ๆ ตามวิธีข้างต้นผู้ทำการวิจัยจึงได้ วางแผนมาตรการในการ
ดำเนินการทดลองโดยสามารถจำแนกมาตรการต่าง ๆ ออกมาได้ 3 มาตรการ ดังนี้ 
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3.6.1 มาตรการปิดไฟแสงสว่างในพื้นที่ส่วนกลางและเปิดช่องแสง(กระจก)เพื่อ
ทดแทนแสงสว่างเดิมในเวลากลางวัน 
มาตรการนี้เป็นมาตรการปิดระบบไฟฟ้าแสงสว่างทางเดินส่วนกลางในเวลากลางวันและ 

เปิดช่องแสงตามหน้าต่างและบานกระทุ้งเพ่ือที่จะให้แสงจากธรรมชาติเข้ามาเพ่ิมความสว่างให้กับตัว
อาคาร โดยที่ผู้ดูแลอาคารไม่จำเป็นต้องเปิดโหลดที่เกี่ยวกับแสงสว่างส่วนกลาง 

3.6.2 มาตรการปิดเครื่องปรับอากาศในส่วนกลาง 
ปิดเครื่องปรับอากาศในส่วนของ Office นิติบุคคลและ Office Sale ก่อนพักเที่ยง 30นาที

หลังพักเที่ยง 30นาที และปิดเครื่องปรับอากาศก่อนเวลาเลิกงาน  1 ชั่วโมง(16:00น.)และประกาศปิด
เครื่องปรับอากาศห้องทางานช่างช่วงเวลา 12:00–13:00น.,17:00–18:00น.ซึ่งอยู่ในช่วงเวลา On Peak 
และปิดอีกคร้ังในช่วงเวลา 03:00–06:00น.ซึง่อยู่ในช่วงเวลา Off Peak 

3.6.3 ปรับเวลาการทำงานของเครื่องจักร (Pump) ในงานระบบสุขาภิบาล 
ปรับเวลาการทำงานของเครื่องจักร (Pump) ในงานระบบสุขาภิบาล ซึ่งปั้มท่ีนำมาทำ 

การทดลองนั้นจะเป็นส่วนของ Transfer pump  



บทท่ี 4 

การทดสอบและผลการทดสอบ 

 
 หลังจากทำการศึกษาเกี่ยวกับพฤติกรรมในการใช้พลังงานภายในอาคาร Aeras 
Beachfront Condominium Pattaya วิเคราะห์และออกแบบเชิงวิศวกรรม  เพ่ือมาออกแบบ
มาตรการในการปรับลดช่วงเวลาการใช้พลังงานไฟฟ้าที่เหมาะสม แล้วนำผลที่ได้จากการปรับเปลี่ยน
ช่วงเวลามาทำการวิเคราะห์การใช้พลังงานไฟฟ้าภายในอาคาร พร้อมทั้งนำค่ามาคำนวณหาผลการ
ประหยัดค่าใช้จ่ายจากมาตรการต่าง ๆ  
 

4.1 แสงสว่างทางเดิน 

 แสงสว่างทางเดิน เดิมจากข้อมูลในเอกสาร Power Consumption จะสามารถแบ่งค่าใช้จ่าย
ในส่วนแสงสว่างออกได้เป็น 2 ช่วง โดยในช่วงเวลา On Peak อยู่ที่ 14,921 บาท/เดือน โดยจะใช้
กำลังไฟฟ้าอยู่ที่ 3,570 kWh/เดือน และในส่วนของช่วงเวลา Off Peak อยู่ที่ 9,770 บาท/เดือน 
โดยจะใช้กาลังไฟฟ้าอยู่ที่ 3,750 kWh/เดือน ดังภาพที ่4.1 และภาพที่ 4.2 
 

 
ภาพที่ 4.1 แสงสว่างทางเดิน
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ภาพที่ 4.2 ค่าไฟฟ้าแสงสว่างก่อนทำการทดลอง 

 
หลังจากที่ได้ทำการประกาศมาตรการปิดไฟแสงสว่างพ้ืนที่ส่วนกลางในเวลากลางวัน ทาง

ผู้ทำการวิจัยได้ปรับเปลี่ยนช่วงเวลาเปิด-ปิดไฟแสงสว่างในบางส่วนของพ้ืนที่ส่วนกลางในช่วงเวลา 
On Peak โดยเลือกหลอดไฟที่มีขนาด 9 วัตต์ จำนวน 298 หลอด และยกเลิกการเปิดหลอดไฟที่มี
ขนาด 36 วัตต์ จำนวน 19 หลอด โดยจากเดิมหลอดไฟขนาด 9 วัตต์ จะเปิดใช้ช่วงเวลากลางวันอยู่
ที่ 13 ชั่วโมงต่อวัน ทำการปรับเปลี่ยนลดลงอยู่ที่ 6 ชั่วโมงต่อวัน และเดิมหลอดไฟขนาด 36 วัตต์ 
จะเปิดใช้ช่วงเวลา On Peak อยู่ที่ 13 ชั่วโมงต่อวัน สามารถนำสูตรคำนวณค่าไฟฟ้ามาคิดได้ดังนี้  

ช่วงเวลา On Peak 
  kWh/Day = (9 x 298 x 6)/1000  

= 16.092  
และเม่ือนาค่า kWh/Day มาคำนวณค่าใช้จ่ายสามารถคิดได้ดังนี้  
Baht/Day  = 16.092 x 4.1839  

= 67.327 บาท  
Baht/Month = 67.327 x 30  

= 2,019.81 บาท 
 
 
 
 
 



31 

 

 และในส่วนของค่าไฟฟ้าหลอดไฟขนาด 36 วัตต์ ต่อเดือนเดิมมีค่าใช้จ่ายอยู่ท่ี 994.09 บาท 
เมื่อทำการยกเลิกเปิดใช้เท่ากับว่าค่าใช้จ่ายจะเท่ากับ 0 บาท ทำให้สามารถลดค่าใช้จ่ายในช่วงเวลา 
On Peak ลงไปเหลือ 11,907 บาท/เดือน โดยจะใช้กำลังไฟฟ้าอยู่ที่ 2,730 kWh/เดือน และในส่วน
ของช่วงเวลา Off Peak อยู่ที่ 9,770 บาท/เดือน โดยจะใช้กำลังไฟฟ้าอยู่ที่ 3,750 kWh/เดือน และ
เมื่อนำมารวมกันจะมียอดค่าใช้จ่ายอยู่ที่ 21,677 บาท/เดือน ดังภาพที่ 4.3 
 

 
ภาพที่ 4.3 ค่าไฟฟ้าแสงสว่างก่อนและหลังทำการทดลอง 

 

4.2 เครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลาง 

การใช้พลังงานในส่วนของเครื่องปรับอากาศภายในอาคาร จากข้อมูลที่ได้ทำการเก็บรวบรวม 
มานั้นจะพบว่าเครื่องปรับอากาศภายในอาคารจะเป็นเครื่องปรับอากาศแบบ  Split Type ซึ่ง
สามารถแบ่งจำแนกขนาด BTU ออกมาได้ดังตารางที่ 4.1 
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ตารางท่ี 4.1 ตารางรายการเครื่องปรับอากาศภายในอาคาร 

สถานที ่ รายการ จำนวน พิกัดไฟฟ้า (Wat) 
ห้องนิติ A Air-Condition 24,000 BTU 1 2,100 

ห้อง Fitness A Air-Condition 42,000 BTU 2 4,500 
ห้องช่าง A Air-Condition 30,000 BTU 1 3,100 

ห้องประชุม A Air-Condition 18,000 BTU 2 1,500 
ห้องโยคะ A Air-Condition 29,000 BTU 1 2,400 
ห้องเด็ก A Air-Condition 18,000 BTU 1 1,500 
ห้องเกมส์ A Air-Condition 42,000 BTU 2 4,500 
ห้องสมุด A Air-Condition 13,000 BTU 1 1,050 

Air-Condition 48,000 BTU 1 5,500 
ห้องสควอช A Air-Condition 48,000 BTU 2 4,400 

โถงลิฟต์ Air-Condition 18,000 BTU 2 1,760 
ล็อบบี้ A Air-Condition 42,000 BTU 4 4,500 

สกายเลาจน์ A Air-Condition 18,000 BTU 3 1,500 
Air-Condition 12,000 BTU 1 1,050 

ห้องเซลล์ B Air-Condition 24,000 BTU 1 2,100 
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ภาพที่ 4.4 เครื่องปรับอากาศห้องทำงานช่าง 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.5 เครื่องปรับอากาศห้องทำงานนิติบุคคลฯ 
 

จากตารางที่ 4.1 จะเห็นได้ว่าพ้ืนที่ส่วนกลางที่มีเครื่องปรับอากาศนั้นจะประกอบไปด้วย
หลายส่วนยกตัวอย่างเช่น ห้องปฏิบัติงานนิติบุคคลอาคารชุด , ห้องทำงานช่าง, ห้องประชุม, ห้อง
ทำงานฝ่ายขาย(เซลล์) เป็นต้น ซ่ึงในแต่ละห้องนั้นก็อาจจะมีปริมาณเครื่องปรับอากาศที่มากกว่า 1 
เครื่องโดยส่วนมากเครื่องปรับอากาศที่อยู่ในพ้ืนที่ส่วนกลางจะถูกเปิดใช้บ่อยในช่วงเวลาการคิดค่า
ไฟฟ้าแบบ On Peak ซึ่งคือช่วงเวลา 09:00 – 22:00 น. และจะมีพ้ืนที่ส่วนกลางสองห้องที่จะเปิด
เครื่องปรับอากาศในช่วงเวลา Off Peak คือ ห้องปฏิบัติงานนิติบุคคลอาคารชุดและห้องทำงานช่าง 
โดยค่าไฟฟ้าในส่วนของเครื่องปรับอากาศนั้นจะสามารถแบ่งค่าใช้จ่ายในส่วนเครื่องปรับอากาศออก
ได้เป็น 2 ช่วง โดยในช่วงเวลา On Peak อยู่ที่ 14,729 บาท/เดือน โดยจะใช้กำลังไฟฟ้าอยู่ที่ 3,510 
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kWh/เดือน และในส่วนของช่วงเวลา Off Peak อยู่ที่ 3,070 บาท/เดือน โดยจะใช้กำลังไฟฟ้าอยู่ที่ 
1,170 kWh/เดือน ดังภาพที ่4.6 

 
ภาพที่ 4.6 ค่าไฟฟ้าเครื่องปรับอากาศก่อนทำการทดลอง 

 
หลังจากที่ได้ทำการประกาศมาตรการปิดเครื่องปรับอากาศในส่วนของสำนักงานนิติบุคคล

และฝ่ายขาย ก่อนพักเที่ยง 30 นาที หลังพักเที่ยง 30 นาที และปิดเครื่องปรับอากาศก่อนเวลาเลิก
งาน 1 ชั่วโมง (16:00 น., 18:00 น.) และประกาศปิดเครื่องปรับอากาศห้องทำงานช่างช่วงเวลา On 
peak 2 ชั่วโมงคือ (12:00–13:00 น., 17:00–18:00 น.) และช่วงเวลา Off Peak (03:00-06:00 น.) 
ผู้ทำการวิจัยได้ทำการปรับเวลาการเปิดใช้งานเครื่องปรับอากาศในส่วนห้องทำงานนิติบุคคลและ
ห้องฝ่ายขายเซลล์จากเดิมเคยเปิดใช้งาน 10 ชั่วโมงต่อวัน ปรับลดเหลือเพียง 8 ชั่วโมงต่อวัน และใน
ส่วนห้องทำงานช่างเดิมเคยเปิดตลอด 24 ชั่วโมง ปรับให้ปิดช่วงเวลา On Peak ลง 2 ชั่วโมง และ 
ช่วงเวลา Off Peak ลง 3 ชั่วโมง โดยสามารถคำนวณตามสูตรได้ดังนี้ 

 
ช่วงเวลา On Peak 
 Total kWh (Air Office)  = 2,100 + 1,050 + 2,100 
 kWh/Day   = (5,250 x 1 x 8) / 1000 
    = 42 
 และเม่ือนาค่า kWh/Day มาคานวณค่าใช้จ่ายสามารถคิดได้ดังนี้ 

  Baht/Day = 42 x 4.1839 = 175.72 บาท  
Baht/Month   = 175.72 x 30  

= 5,271.6 บาท  
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kWh/Day (Air Technician) = (3,100 x 1 x 10) / 1000  
= 31 

  และเม่ือนาค่า kWh/Day มาคานวณค่าใช้จ่ายสามารถคิดได้ดังนี้ 
Baht/Day   = 31 x 4.1839  

= 129.7 บาท  
Baht/Month   = 129.7 x 30  

= 3,891 บาท 
 ช่วงเวลา Off Peak 
  kWh/Day (Air Technician) = (3,100 x 1 x 9) / 1000  

= 27.9 
และเมื่อนาค่า kWh/Day มาคานวณค่าใช้จา่ยสามารถคิดได้ดังนี้  
Baht/Day   = 27.9 x 2.6037  

= 72.6 บาท  
Baht/Month   = 72.6 x 30  

= 2,178 บาท 
สามารถลดค่าใช้จ่ายในช่วงเวลา On Peak ลงไปเหลือ 12,633 บาท/เดือน โดยจะใช้

กำลังไฟฟ้าอยู่ที่ 3,030 kWh/เดือน และในส่วนของช่วงเวลา Off Peak อยู่ที่ 2,343 บาท/เดือน 
โดยจะใช้กำลังไฟฟ้าอยู่ที่ 900 kWh/เดือน และเมื่อนำมารวมกันจะมียอดค่าใช้จ่ายอยู่ที่ 14,976 
บาท/เดือน ดังภาพที่ 4.7 

 

 
ภาพที่ 4.7 ค่าไฟฟ้าเครื่องปรับอากาศก่อนและหลังทำการทดลอง 
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4.3 เครื่องจักรงานระบบ (Pump) 

 การใช้พลังงานในส่วนของเครื่องจักรงานระบบ  ในปัจจุบันภายในอาคารได้มีการติดตั้ง
เครื่องจักรงานระบบเอาไว้จำนวนมาก แต่ในส่วนที่ทางผู้ทำการวิจัยจะนำมาปรับเวลาการทำงานนั้น
จะเป็นในส่วนของอุปกรณ์ประเภทปั้มน้ำดี โดยอุปกรณ์เหล่านี้จะมีรายละเอียดและจำนวนดังตาราง
ที ่4.2 
 
ตารางท่ี 4.2 ตารางรายการปั้มและมอเตอร์ภายในอาคาร 

สถานที ่ รายการ จำนวน พิกัดไฟฟ้า (Wat) 
อาคาร A Air-Condition 24,000 BTU 2 2,200 
อาคาร A Air-Condition 42,000 BTU 1 750 
อาคาร A Air-Condition 30,000 BTU 1 3,700 
อาคาร B Air-Condition 18,000 BTU 1 750 
อาคาร B Air-Condition 29,000 BTU 1 375 
อาคาร B Air-Condition 18,000 BTU 1 7,500 
อาคาร A Air-Condition 42,000 BTU 1 45,000 
อาคาร A Air-Condition 48,000 BTU 3 16,200 
อาคาร A Air-Condition 18,000 BTU 1 20,100 
อาคาร B Air-Condition 42,000 BTU 1 10,050 

 
ผู้ทำการวิจัยได้เก็บสถิติช่วงเวลาการใช้น้ำที่สาคัญและแบ่งช่วงเวลาการเปิดเติมน้ำเข้า Roof 

Tank ออกเป็น 3 ช่วงเวลา ได้ดังนี้  
ช่วงเวลา 07:00 น. – 08:30 น. ใช้เวลา 1 ชั่วโมงโดยประมาณ (Off Peak)  
ช่วงเวลา 16:30 น. – 18:00 น. ใช้เวลา 1 ชั่วโมงครึ่งโดยประมาณ (On Peak)  
ช่วงเวลา 02:00 น. – 03:30 น. ใช้เวลา 1 ชั่วโมงโดยประมาณ (Off Peak) 

ซึ่งเดิมช่วงเวลา On Peak อุปกรณ์ Transfer pump มีสถิติการใช้พลังงานไฟฟ้าอยู่ที่  
4,050 kWh/เดือน มียอดค่าไฟฟ้าในช่วงเวลา On Peak อยู่ที่ 16,944.80 บาท/เดือน และในส่วน
ของช่วงเวลา Off Peak มีสถิติการใช้พลังงานไฟฟ้าอยู่ที่  4,050 kWh/เดือน มียอดค่าไฟฟ้าใน
ช่วงเวลา Off Peak อยู่ที ่10,544.99 บาท/เดือน ดังภาพที ่4.8 และภาพที่ 4.9 



37 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.8 Transfer pump 
 

 
ภาพที่ 4.9 ค่าไฟฟ้าของ Transfer pumpก่อนทาการทดลอง 

 
หลังจากที่ได้ทำการประกาศมาตรการปรับเปลี่ยนเวลาการทำงานของอุปกรณ์  Transfer 

pump เป็นแบบ เปิด-ปิดตามช่วงเวลา ผู้ทำการวิจัยได้ทำการปรับเวลาการเปิดใช้งาน Transfer 
pump ช่วงเวลา On Peak เป็น 1.5 ชั่วโมง/วันและช่วงเวลา Off Peak เป็น 2 ชั่วโมง/วัน โดย
สามารถคำนวณตามสูตรได้ดังนี้ 
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ช่วงเวลา On Peak  
kWh/Day  = (45,000 x 1 x 1.5)/1000  

= 67.5 
และเม่ือนำค่า kWh/Day มาคำนวณค่าใช้จ่ายสามารถคิดได้ดังนี้ 
Baht/Day  = 67.5 x 4.1839  

= 282.41 บาท  
Baht/Month  = 282.41 x 30  

= 8,472.3 บาท 
 ช่วงเวลา Off Peak 
  kWh/Day  = (45,000 x 1 x 2) / 1000  

= 90  
และเม่ือนาค่า kWh/Day มาคานวณค่าใช้จ่ายสามารถคิดได้ดังนี้  
Baht/Day  = 90 x 2.6037  

= 234.33 บาท  
Baht/Month  = 234.33 x 30  

= 7,029.9 บาท 
สามารถลดค่าใช้จ่ายในช่วงเวลา On Peak ลงไปเหลือ 8,472.3 บาท/เดือน โดยจะใช้

กำลังไฟฟ้าอยู่ที่ 2,025 kWh/เดือน และในส่วนของช่วงเวลา Off Peak อยู่ที่ 7,029.9 บาท/เดือน 
โดยจะใช้กำลังไฟฟ้าอยู่ที่ 2,700 kWh/เดือน และเมื่อนำมารวมกันจะมียอดค่าใช้จ่ายอยู่ที่ 15,502.2 
บาท/เดือน ดังภาพที่ 4.10 

 
ภาพที่ 4.10 ค่าไฟฟ้าของ Transfer pump ก่อนและหลังทำการทดลอง 



บทท่ี 5 

สรุป อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ 

 
 จากการศึกษาและทดลองพบว่าการปรับเปลี่ยนเวลาการทำงานของอุปกรณ์ในระบบที่อยู่
ภายในอาคาร Aeras Beachfront Condominium Pattaya สามารถลดพลังงานความสิ้นเปลือง
ด้านพลังงานไฟฟ้าและสามารถลดค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นได้จริง โดยที่การทดลองดังกล่าวไม่ได้มีต้นทุนใน
การจัดทำ ๆ ให้ผลลัพท์ที่ได้เป็นที่หน้าพอใจจึงสามารถสรุปงานวิจัยได้ดังนี้ 
 

5.1 สรุปผลการวิจัย 

 จากการทดลองพบว่าอาคาร Aeras Beachfront Condominium Pattaya  จะมีค่าใช้จ่ายที่
เป็นค่าใช้จ่ายหลักคือค่าไฟฟ้า โดยการทดลองดังกล่าวได้ทำการปรับเปลี่ยนช่วงเวลาการทำงานของ
โหลดหลัก ๆ ของอาคารอยู่ 3 กลุ่ม ประกอบไปด้วย กลุ่มไฟฟ้าแสงสว่าง กลุ่มเครื่องปรับอากาศ
ส่วนกลาง กลุ่มปั้มน้ำดี โดยการปรับเปลี่ยนเวลาการทำงานของโหลดดังกล่าวสามารถลดค่าใช้จ่ายที่
เกี่ยวข้องกับค่าไฟฟ้าออกได้ดังนี้ 

5.1.1 กลุ่มไฟฟ้าแสงสว่าง 
 กลุ่มไฟฟ้าแสงสว่างเดิมเคยมียอดค่าไฟฟ้าต่อเดือนอยู่ที่ประมาณ 24,691 บาท เมื่อทำ
การทดลองเสร็จสิ้นผลลัพท์ที่ได้คือมียอดค่าใช้จ่ายในกลุ่มไฟฟ้าแสงสว่างลดลงอยู่ที่ 21,677 บาท 
ลดลงไป 3,014 บาท 

5.1.2 กลุ่มเครื่องปรับอากาศส่วนกลาง 
 กลุ่มเครื่องปรับอากาศส่วนกลางเดิมเคยมียอดค่าไฟฟ้าต่อเดือนอยู่ที่ประมาณ 17,799 
บาท เมื่อทำการทดลองเสร็จสิ้นผลลัพท์ที่ได้คือมียอดค่าใช้จ่ายในกลุ่มเครื่องปรับอากาศส่วนกลาง
ลดลงอยู่ที่ 14,976 บาท ลดลงไป 2,823 บาท 

5.1.3 กลุ่มปั้มน้ำดี 
 กลุ่มปั้มน้ำดีเดิมเคยมียอดค่าไฟฟ้าต่อเดือนอยู่ที่ประมาณ 27,489.79 บาท เมื่อทำการ
ทดลองเสร็จสิ้นผลลัพท์ที่ได้คือมียอดค่าใช้จ่ายในกลุ่มปั้มน้ำดีลดลงอยู่ที่ 15,502.2 บาท ลดลงไป 
11,987.59 บาท 
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5.2 อภิปรายผล 

 เมื่อทราบถึงยอดค่าใช้จ่ายที่ปรับลดลงผู้ทำการวิจัยได้ทำการนำยอดส่วนต่างที่เกิดขึ้นมาทำการ
คำนวณยอดค่าใช้จ่ายประมาณการแบบรายปีว่าถ้าหากอาคาร Aeras Beachfront Condominium 
Pattaya ที่มีรูปแบบเป็นประเภทอาคารชุดสามารถรักษามาตรการควบคุมการปรับเปลี่ยนเวลาการ
ทำงานของโหลดทางไฟฟ้าเอาไว้ได้จะสามารถประหยัดค่าใช้จ่ายในส่วนของค่าไฟฟ้าแบบรายปีอยู่ที่
ประมาณ 213,895.08 บาท/ปี  ซึ่งถ้าหากนำไปหักลบกับยอด Total ในตารางที่ 1 (ตารางแสดง
รายจ่ายค่าไฟฟ้าในแต่ละเดือน) จะเท่ากับว่าทางอาคารจะมียอดค่าใช้จ่ายในส่วนค่าไฟฟ้าแบบรายปี
ลดลงอยู่ที่ประมาณ 1,313,518.55 บาท/ปี โดยในแต่ละกลุ่มสามารถจำแนกยอดผลรวมค่าใช้จ่าย
รายปีออกมาได้ดังนี้ 

5.2.1 กลุ่มไฟฟ้าแสงสว่าง 
 กลุ่มไฟฟ้าแสงสว่างหากนำยอดส่วนต่าง 3,014 บาท/เดือน มาทำการคูณจำนวนเดือนให้
ครบ 12 เดือน จะมียอดส่วนลดรายปีอยู่ที่ประมาณ 36,168 บาท/ปี  

5.2.2 กลุ่มเครื่องปรับอากาศส่วนกลาง 
 กลุ่มเครื่องปรับอากาศส่วนกลางหากนำยอดส่วนต่าง 2,823บาท/เดือน มาทำการคูณ
จำนวนเดือนให้ครบ 12 เดือน จะมียอดส่วนลดรายปีอยู่ที่ประมาณ 33,876 บาท/ปี 

5.1.3 กลุ่มปั้มน้ำดี 
 กลุ่มปั้มน้ำดีหากนำยอดส่วนต่าง 11,987.59 บาท/เดือน มาทำการคูณจำนวนเดือนให้
ครบ 12 เดือน จะมียอดส่วนลดรายปีอยู่ที่ประมาณ 143,851.08 บาท/ปี  
 

5.3 ข้อเสนอแนะ 

 และจากการทำวิจัยผู้ทำการวิจัยได้สามารถทำการทดลองเพ่ือให้ทราบผลลัพท์ได้ตรงตาม
วัตถุประสงค์ สามารถปรับลดค่าใช้จ่ายหรือต้นทุนที่เกิดขึ้นภายในอาคารได้โดยไม่ต้องลงทุนใด ๆ 
เพ่ิมเติม แต่ทว่า ณ ปัจจุบันวิวัฒนาการของโลกได้พัฒนาไปอย่างกว้างไกลทำให้มีเทคโนโลยีและ
อุปกรณ์ที่ทันสมัยเกิดขึ้นมากมาย หากผู้ที่ศึกษาวิจัยฉบับนี้อยากนำข้อมูลในเนื้อหาไปพัฒนาปรับใช้
กับอาคารประเภทอ่ืนหรือกับอาคารอ่ืน ผู้ทำการวิจัยขอเสนอแนะว่าหากอาคารเหล่านั้นมีงบประมาณ
ที่เพียงพอก็ควรเพ่ิมเติมมาตรการอื่น ๆ เช่น การลงทุนปรับเปลี่ยนอุปกรณ์แสงสว่างประเภทหลอดไฟ
ให้เป็นประเภท LED เพ่ือทดแทนหลอดไฟประเภทฟลูออเรสเซนต์ที่มีกำลังไฟฟ้าสูงแต่ให้ความสว่าง
เท่ากัน และหากเพ่ิมเติมใน Function การทำงานผู้ศึกษาอาจจะนำอุปกรณ์ Motion Sensor มาทำ
การติดตั้งในพ้ืนที่ ๆ ไม่ได้ต้องการให้มีแสงสว่างตลอดเวลาเพียงแต่ต้องการให้มีแสงสว่างต่อเมื่อมีคน
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เดินผ่านเท่านั้น ในส่วนของเครื่องปรับอากาศตามทฤษฏีการบำรุงรักษาหากอาคารใดมีงบประมาณที่
เพียงพอก็ควรเพ่ิมรอบการดูแลล้างเครื่องปรับอากาศเพ่ือเป็นการบำรุงรักษาและเป็นยืดอายุการใช้
งานตลอดจนคุณภาพไม่ทำให้อุปกรณ์เครื่องปรับอากาศทำงานหนักจนเป็นเหตุให้ค่าไฟสูง และกลุ่ม
เครื่องจักรภายในอาคารก็ควรมั่นดูแลบำรุงรักษาตามรอบจัดแผน Preventive Maintenance เพ่ือ
ตรวจสอบคุณภาพอุปกรณ์อยู่สม่ำเสมอ  
 ในปัจจุบันการลงทุนเพ่ือติดตั้งระบบโซล่าเซลล์ยังเป็นอีกหนึ่งทางเลือกเพ่ือให้เจ้าของอาคาร
หรือผู้ดูแลอาคารนำไปเป็นแนวทางในการประหยัดพลังงานไฟฟ้าและเพ่ือลดภาระการจ่ายเงินให้กับ
ค่าไฟฟ้าที่สูงขึ้น แต่หากว่าการติดตั้งระบบโซล่าเซลล์นั้นเป็นแนวทางที่ต้องใช้งบประมาณในการ
ลงทุนสูงบวกกับระยะการคืนทุนก็ขึ้นอยู่กับปัจจัยหลาย ๆ อย่างจึงทำให้เจ้าของอาคารและผู้ดูแล
อาคารควรคำนึงผลลัพท์และระยะคืนทุนให้ดีเสียก่อนที่จะติดตั้งระบบเข้าไปในตัวอาคาร  
 และอีกหนึ่งวิธีที่ผู้ทำการวิจัยอยากเสนอแนะผู้ศึกษาวิจัยฉบับนี้คือ หากอาคารใดมีผู้ดูแลและ
มีงบประมาณในการจัดทำควรหา System เข้ามาช่วยในการดูแลระบบต่าง ๆ ภายในอาคาร
ยกตัวอย่างเช่น Smart Building System เป็นระบบอัจฉริยะที่ใช้ในการดูแลและควบคุมระบบต่าง ๆ 
ภายในอาคารสามารถควบคุมการเปิด – ปิด หรือ Monitor ขณะที่ระบบนั้นทำงานได้ อีกทั้งยังสามารถเก็บ
ข้อมูลในส่วนต่าง ๆ แสดงผลเป็น Data และนำข้อมูลเหล่านั้นมาวิเคราะห์เพื่อปรับปรุงหรือพัฒนาอาคาร
ดังกล่าวให้ดียิ่งขึ้น 
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ภาคผนวก ก 

 
ตารางการตรวจสอบและบำรุงรักษา 
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ตารางภาคผนวกที่ ก.1 ตารางการตรวจสอบและบำรุงรักษาหม้อแปลงน้ำมัน 
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ตารางภาคผนวกที่ ก.2 ตารางการตรวจสอบและบำรุงรักษาหม้อแปลงแห้ง 
 

 

 

 
 
ตารางภาคผนวกที่ ก.3 ตารางการตรวจสอบและบำรุงรักษาสายไฟฟ้าและการเดินสายทั่วไป 
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ตารางภาคผนวกที่ ก.4 ตารางการตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบการเดินสายอากาศ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



47 
 

 
ตารางภาคผนวกที่ ก.5 ตารางการตรวจสอบและบำรุงรักษาตู้ LV & MV Switchgear  
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ตารางภาคผนวกที่ ก.6 ตารางการตรวจสอบและบำรุงรักษา ACB และ VCB 
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ตารางภาคผนวกที่ ก.7 ตารางการตรวจสอบและบำรุงรักษา Molded case circuit breaker  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ตารางภาคผนวกที่ ก.8 ตารางการตรวจสอบและบำรุงรักษาฟิวส์แรงสูง 
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ตารางภาคผนวกที่ ก.9 ตารางการตรวจสอบและบำรุงรักษาฟิวส์แรงต่ำ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ตารางภาคผนวกที่ ก.10 ตารางการตรวจสอบและบำรุงรักษามอเตอร์ 
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ตารางภาคผนวกที่ ก.11 ตารางการตรวจสอบและบำรุงรักษาหน้าสัมผัสแม่เหล็กไฟฟ้า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ตารางภาคผนวกที่ ก.12 ตารางการตรวจสอบและบำรุงรักษาบริภัณฑ์ไฟฟ้าอ่ืนๆ 
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ตารางภาคผนวกที่ ก.13 แบบตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบการต่อลงดิน 
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ภาคผนวก ข 
 

ข้อมูลจำเพาะทั่วไปของอุปกรณ์วัดกำลังไฟฟ้า 
รุ่น Fluke 345 Power Quality Clamp Meter 
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ภาคผนวก ค 

 

ผลงานทางวิชาการขณะศึกษา 
1. “การจัดการพลังงานไฟฟ้าภายในอาคารประเภทอาคารชุด”การประวิชาการระดับชาติ 
สหวิชาการเอเชียอาคเนย์ 2566 ครั้งที่ 10 (SAUNIC 2023) วันที่ 1-2 เดือน มิถุนายน 
พ.ศ. 2566 ณ โรงแรมริชมอนด์ สไตลิช คอนเวนชั่น รัตนาธิเบศร์ นนทบุรี 
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