
ปัจจัยที่มีผลต่อต้นทุนค่าก่อสร้างบ้านพัก
อาศัย ในเขตปริมณฑลของกรุงเทพมหานคร

Factors Affecting the cost of Residential Construction 
in the Bangkok Metropolitan Area 

ธนิดา  กลิ่นกระบี*่, ภานุวัฒน์ แตระกุล และ วิบูลย์ สุรสาคร 

หลักสูตรวิศวกรรมศาสตร์มหาบัณฑิต สาขาบริหารงานวิศวกรรมการก่อสร้าง คณะวิศวกรรมการก่อสร้าง มหาวิทยาลัยเอเชียอาคเนย ์

19/1 ถนนเพชรเกษม (ติดซอยเพชรเกษม 106) แขวงหนองค้างพลู เขตหนองแขม กรุงเทพมหานคร 10160 
*ติดต่อ: S6745810005@sau.ac.th ,  0999784419

บทคัดย่อ 
การวิจัยครั้งนี้มีจุดประสงค์เพื่อศึกษาปัจจัยที่มีผลต่อต้นทุนค่าก่อสร้างบ้านพักอาศัย ในเขตปริมณฑล โดยการวิจัย

ครั้งนี้ ผู้วิจัยได้ศึกษาข้อมูลเอกสาร และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง โดยมุ่งวิเคราะห์ปัจจัยหลัก ได้แก่ วัสดุก่อสร้าง แรงงาน การ
จัดการโครงการ และสภาพแวดล้อม ผลการวิจัยพบว่า ต้นทุนค่าก่อสร้างบ้านพักอาศัยในเขตปริมณฑลกรุงเทพมหานคร
ปัจจัยที่มีผลกระทบ โดยแบ่งเป็น 4 ปัจจัย (1) ปัจจัยด้านแรงงานก่อสร้าง จากกาศึกษาพบว่า การขาดแคลนแรงงานก่อสร้าง
ทำให้งานล่าช้า (Mean =4.91; S.D.=0.28) ค่าจ้างแรงงานสูงกว่าประมาณการไว้เป็นปัญหามากที่สุด (Mean =4.82; 
S.D.=0.45)  (2) ปัจจัยด้านวัสดุ วัสดุก่อสร้างปรับราคาสูงขึ้น (Mean =4.88; S.D.=0.32) การควบคุมการจัดเก็บวัสดุไม่ดี
(Mean =4.79; S.D.=0.17)  (3) ปัจจัยด้านเครื่องมือและเครื่องจักร เครื่องจักรขาดประสิทธิภาพในการทำงาน (Mean 
=4.71; S.D.=0.67) ต้นทุนการใช้เครื่องมือและเครื่องจักรสูงกว่าที่ประมาณการไว้ (Mean =4.82; S.D.=0.45)  (4) ปัจจัย
ด้านการดําเนินการ การวางแผนการใช้ทรัพยากรก่อสร้างไม่ดี (Mean =4.71; S.D.=0.57) การควบคุมต้นทุนหรือ
งบประมาณไม่ดี (Mean =4.65; S.D.=0.59) 

คำหลัก: ต้นทุน, ค่าก่อสร้างบ้านพักอาศัย, ในเขตปริมณฑลของกรุเทพมหานคร 

Abstract 
This research aimed to study the factors affecting the cost of building residential houses in the 

Greater Bangkok area. In this research, the researchers studied relevant documents and research, focusing 
on analyzing the main factors: construction materials, labor, project management, and environment. The 
research results found that the factors affecting the cost of building residential houses in the Greater 
Bangkok area were divided into 4 factors: (1) Construction labor factors. From the study, it was found that 
the shortage of construction labor caused the work to be delayed (Mean =4.91; S.D.=0.28), and the labor 
wages being higher than estimated were the biggest problem (Mean =4.82; S.D.=0.45). (2) Material factors. 
Construction materials increased in price (Mean =4.88; S.D.=0.32), and the control of material storage was 
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poor (Mean =4.79; S.D.=0.17). (3) Tools and machinery factors. (4) Operational factors: Poor planning of 
construction resources (Mean =4.71; S.D.=0.57), poor cost of tools and machinery (Mean =4.82; S.D.=0.45). 
Keywords: Costs, Construction costs for residential homes, Bangkok metropolitan area 

1. บทนำ
การเพ ิ ่มข ึ ้นของประชากรในกร ุงเทพฯ และ

ปริมณฑลจากแรงงานอพยพ สร้างปัญหาความแออัด การ
ขยายชุมชน และความต้องการที่อยู่อาศัยอย่างต่อเนื่อง 
ผู้ประกอบการจึงพัฒนาบ้านจัดสรรหลากรูปแบบ เช่น 
บ้านเดี ่ยวและบ้านแฝด เพื ่อตอบสนองความต้องการ
ดังกล่าวของประชาชนการพัฒนาที ่อยู ่อาศัยในเขต
ปริมณฑลได้รับความนิยมอย่างต่อเนื่อง เนื่องจากการ
ขยายตัวของเมืองหลวง การคมนาคมที่สะดวกสบาย และ
ความต้องการที่อยู่อาศัยราคาเข้าถึงได้สำหรับประชากร
ชนชั้นกลางที่เพิ่มขึ้น อย่างไรก็ตาม ต้นทุนค่าก่อสร้าง
บ ้านพักอาศัยกล ับเป ็นป ัจจ ัยหล ักท ี ่ผั นผวนและมี
ความสำคัญอย ่างย ิ ่ งต ่อความสำเร ็จของโครงการ 
โดยเฉพาะในบริบทปัจจุบันที่เผชิญกับความท้าทายทาง
เศรษฐกิจและสิ ่งแวดล้อม การบริหารต้นทุนที ่ไม่มี
ประสิทธิภาพมักนำไปสู ่ปัญหาต้นทุนบานปลาย การ
หยุดชะงักของงาน หรือแม้กระทั ่งการล้มเหลวของ
โครงการ ซึ่งได้รับอิทธิพลจากปัจจัยหลากหลายทั้งภายใน
และภายนอก เช่น การเพิ ่มขึ ้นของราคาวัสดุก่อสร้าง 
ค่าแรงงานที่สูงขึ ้น ความล่าช้าในการดำเนินงาน การ
ออกแบบที่ขาดรายละเอียดชัดเจน รวมถึงปัจจัยภายนอก
อย่างกฎระเบียบการก่อสร้างและความผันผวนของตลาด 

ดังนั ้นงานวิจัยนี ้จ ึงเน้นศึกษาปัจจัยที ่มีผลต่อ
ต้นทุนค่าก่อสร้างบ้านพักอาศัย ในเขตปริมณฑล ราคา
วัสดุ ค่าแรง และการบริหารจัดการ 

2. วัตถุประสงค์ของการศึกษา
1) เพื่อศึกษาปัจจัยหลักที่ส่งผลกระทบต่อต้นทุนค่า

ก่อสร้างบ้านพักอาศัยในเขตปริมณฑล 
2) เพื ่อศึกษาปัจจัยที ่ม ีผลต่อการบานปลายของ

งบประมาณการก่อสร้าง 

3. ประโยชน์ของการศึกษา
1) ทราบถึงปัญหาที่มีผลต่อต้นทุนค่าก่อสร้างบ้านพัก

อาศัย ในเขตปริมณฑล และข้อผิดพลาดที่เกิดขึ้น 
2) เป็นแนวทางการบริหารจัดการที่เหมาะสม และ

สามารถนำไปประยุคต์ใช้ได้จริงในโครงการ 

4. ขอบเขตของการศึกษา
เพื ่อศึกษาปัจจัยที ่ม ีผลต่อต้นทุนค่าก่อสร้าง

บ ้านพักอาศัย ในเขตปริมณฑลเป็นการศ ึกษาของ
งบประมาณการก่อสร้างบ้านพัก อาศัยประเภทสร้าง ใน
เขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล 4 จังหวัด ได้แก่ 
จังหวัดนนทบุรี จังหวัดประทุมธานี จังหวัดสมุทรปราการ 
และจังหวัดนครปฐม 

5. วิธีการดำเนินงานศึกษา
การว ิจ ัยคร ั ้งน ี ้ เป ็นการวิจ ัยเช ิงปริมาณ มี

วัตถุประสงค์เพื่อศึกษาศึกษาปัจจัยที่มีผลต่อต้นทุนค่า
ก่อสร้างบ้านพักอาศัย ในเขตปริมณฑล ลักษณะของการ
วิจัยนี้เป็นการศึกษาภาคสนาม (Field Research) โดยใช้
แบบสอบถามเป็นเครื่องมือหลักในการเก็บรวบรวมข้อมูล
จากกลุ่มตัวอย่างที่เกี ่ยวข้อง ได้แก่ ผู ้บริหารโครงการ 
สถาปนิก โฟร์แมน หัวหน้าช่าง เพื ่อให้ได้ข้อมูลเชิง
ปริมาณสามารถนำมาวิเคราะห์เชิงสถิติได้อย่างถูกต้อง 
และเป็นระบบ โดยปัจจัยที ่มีผลต่อต้นทุนค่าก่อสร้าง
บ้านพักอาศัย ในเขตปริมณฑล แบ่งเป็น 4 ปจัจัย ดังนี้ 

1) ปัจจัยด้านแรงงานก่อสร้าง
2) ปัจจัยด้านวัสดุ
3) ปัจจัยด้านเครื่องมือและเครื่องจักร
4) ปัจจัยด้านการดําเนินการ
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6. ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง
6.1 การศึกษาปัจจัยที ่ม ีผลต่อการบานปลายของ
งบประมาณการก่อสร้างบ้านพักอาศัยประเภทสร้างเอง 
ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

ปาร ิชาต ศร ีมงคล [1] การว ิจ ัยในคร ั ้งน ี ้  มี
วัตถุประสงค์เพื่อศึกษาปัจจัยที่มีผลต่อการบานปลายขอ
งบประมาณการก่อสร้างบ้านพักอาศัยประเภทสร้างเองใน
เขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล เป็นการวิจัยเชิง
สำรวจ (Survey Research) โดยส ัมภาษณ์จากกลุ่ม 
เจ ้าของบ้านพักอาศัยประเภทสร้างเองที ่ม ีราคาค่า
ก่อสร้าง 5-15 ล้านบาท และจากสถาปนิกและผู้รับเหมา 
จำนวนกลุ่มตัวอย่างละ 10 คน เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัย 
คือ แบบสัมภาษณ์เชิงลึก (In-depth Inteview) สถิติที่ใช้
ในการวิเคราะห์ข้อมูล คือคำความถี ่ และค่าร้อยละ 
รวมถึงการจัดกลุ่มและสรุปภาพรวมของข้อมูลผลการวิจัย
พบว่า ปัจจัยที่มีผลต่อการบานปลายของงบประมาณ คือ 
ผู ้ออกแบบขาดประสบการณ์ และมีการออกแบบไม่
ละเอียด ทำให้ประเมินราคาค่าก่อสร้างบ้านพักอาศัยต่ำ
กว่าความเป็นจริงและประเมินราคาได้ไม่ครบถ้วน ทำให้
ต้องเพิ่มงบประมาณในภายหลัง การกำหนดงบประมาณ
ในการตกแต่งบ้านไว้น้อยเกินไปไปโดยส่วนใหญ่กำหนดไว้
เพียงร้อยละ 20 ของ งบประมาณการก่อสร้างบ้าน การที่
ไม่มีการทำสัญญาจ้างกับผู้รับเหมารายย่อย การที่เจ้าของ 
บ้านพักอาศัยเข้าไปทำการเลือกชื้อวัสดุเอง ทำให้ขาดการ
คำนึงถึงงบประมาณที่กำหนดไว้ นอกจากนั้นราคาค่าวัสดุ
ตามที่ออกแบบมีราคาเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นขึ้นจากที่ได้
ประเมินราคาไว้เมื่อเวลาเปลี่ยนไป การที่เจ้าของบ้านพัก
อาศัยสั่งเพิ่มงานก่อสร้างมากกว่าแบบที่กำหนดไว้ เช่น มี
การขยายพื้นที่บ้านเพิ่ม หรือเปลี่ยนแปลงแบบ และการ
ก่อสร้างประสบอุปสรรคจากปัญหาสภาพ ภูมิอากาศและ
ด ้านส ิ ่ งแวดล ้อมท ี ่ เก ิดข ึ ้นจากความล ่าช ้าในด ้าน
เศรษฐศาสตร์และสิ่งแวดล้อม เพื่อเสนอแนะเป็นแนว
ทางแก้ไขปัญหาความล่าช ้าของงานก่อสร ้างให ้แก่
ผู้บริหาร ผู้รับจ้าง และผู้ที่ เกี่ยวข้องกับโครงการโดยใช้
กรณีศึกษาของการวิจัย คือเป็น โครงการบ้านพักอาศัย

บริเวณถนนพระราม 2  โดย ใช้วิธีการศึกษาข้อมูลจาก
เอกสารและบทความที่เกี่ยวข้อง การเก็บข้อมูลด้วยจาก
แบบสอบถามจากใน กลุ่มผู้ปฏิบัติงานเกี่ยวข้องกับใน
โครงการดังกล่าวและประชากรผู้อาศัยบริเวณใกล้เคียง 
และศึกษา ข้อมูลจากเอกสาร บทความ การลงพื ้นที่
สํารวจเพื่อสอบถามโดยตรงจากผู้มีประสบการณ์และ 
ผู ้ทรงคุณวุฒิด้วยการลงสํารวจพื้นที ่จริงพบว่า ปัจจัย
สําคัญที ่มีผลต่อความล่าช้าของงานก่อสร้างโครงการ 
บ้านพักอาศัยในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที ่มีผลต่อความ
ล่ า ช ้ า ใน ง านก ่ อสร ้ า งบ ้ านพ ั กอาศ ั ยของธ ุ รกิ จ 
อสังหาริมทรัพย์ในภาพรวมมีมมากที่สุด 3 ปัจจัย ได้แก่ 
(1) คือ ปัจจัยแรกด้านปัจจัยที่สามด้านการ บริหารจัดการ 
เนื่องจากไม่มีกระบวนการทํางานที่มีขั ้นตอนแบบแผน
ชัดเจนและครอบคลุม ทําให้เกิด ความบกพร่องในการ
ประสานงานระหว่างสถานที่ปฏิบัติงานหน้าสนามและกับ
สํานักงานใหญ่ (2) ปัจจัยที่สองคือด้านคน เพราะเกิด
เนื่องจากการใช้บุคลากรไม่เหมาะสมกับหน้าที่ ขาดความ
ชํานาญในการปฎิบัติงานและการวางแผนทำให้มีผลต่อ
ทุนค่าใช้จ่ายที่เพิ่มข้ึน (3) การเงิน เนื่องจากค่าใช้จ่ายที่ใช้
ในงานก่อสร้างจริงเกิน งบประมาณที่ตั้งไว้ ซึ่งปัญหาเล่านี้
ส่งผลให้เกิดงบประมาณบานปลาย จากปัญหาที่กล่าวมา
ข้างต้น ผู้ศึกษาจึงสนใจจะศึกษาปัจจัยที่มีผลกระทบต่อ
การบานปลายของงบประมาณการห่อสร้างบ้านพักอาศัย
ประเภทสร้างเองในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลใน
เชิงลึก เพื่อวิเคราะห์หาปัจจัยสำคัญที่มีผลกระทบต่อการ
บานปลายของงบประมาณการก่อสร้างบ้านพักอาศัย
ประเภทสร้างเอง เพื่อนำข้อมูลที่ได้จากการศึกษาในครั้งนี้
ไปใช้เป็นแนวทางให้ประชาชนในเขตกรุงเทพมหานคร
และปริมณฑลที่ต้องการการสร้างบ้านพักอาศัยเองใช้ ใน
การวางแผนงานก่อสร้าง การประเมิณราคา การกำหนด
งบประมาณ และควบคุมงบประมาณการก่อสร้างบ้านพัก
อาศัยประเภทสร้างเองให้เป็นไปตามกรอบงบประมาณที่
กำหนดไว้ 

การประชุมวิชาการระดับชาติสหวิทยาการเอเชียอาคเนย์ 2569 ครั้งที่ 13  (The 13th SAU National Interdisciplinary Conference 2026) Page. 382

สม
บูร
ณ์เ
มื่อ
ใช้คู่

กับ
 

ปร
ะก
าศ
นีย
บัต

รน
ำเส

นอ
ผล
งาน

 

SA
UNIC

20
26



6.2 ปัจจัยที่มีผลต่อความล่าช้าของโครงการบ้านพัก
อาศัย 

วล ัยล ักษณ ์   อ ินช ัย  [2]  การว ิจ ัยคร ั ้ งน ี ้มี
วัตถุประสงค์เพื่อบทความวิจัยนี้ศึกษาปัจจัยที่มีผลต่อของ
ความล่าช้าที่เกิด ของขึ้นกับงานก่อสร้างของโครงการ
บ้านพักอาศัยในกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงและ
ผลกระทบ ด้านเศรษฐศาสตร์และด้านสิ ่งแวดล้อมที่
เก ิดข ึ ้นจากความล ่าช ้าในด ้านเศรษฐศาสตร ์และ
สิ่งแวดล้อม เพื่อเสนอแนะเป็นแนวทางแก้ไขปัญหาความ
ล่าช้าของงานก่อสร้างให้แก่ผู้บริหาร ผู้รับจ้าง และผู้ที่ 
เกี่ยวข้องกับโครงการโดยใช้กรณีศึกษาของการวิจัย คือ
เป็น โครงการบ้านพักอาศัยบริเวณถนนพระราม 2  โดย 
ใช้วิธีการศึกษาข้อมูลจากเอกสารและบทความที่เก่ียวข้อง 
การเก ็บข ้อม ูลด ้วยจากแบบสอบถามจากใน กลุ่ม
ผ ู ้ปฏิบ ัต ิงานเกี ่ยวข้องก ับในโครงการดังกล่าวและ
ประชากรผู้อาศัยบริเวณใกล้เคียง และศึกษา ข้อมูลจาก
เอกสาร บทความ การลงพื ้นที ่ส ํารวจเพื ่อสอบถาม
โดยตรงจากผู้มีประสบการณ์และ ผู้ทรงคุณวุฒิด้วยการลง
สํารวจพื้นที่จริงพบว่า ปัจจัยสําคัญที่มีผลต่อความล่าช้า
ของงานก ่อสร ้างโครงการ บ ้านพ ักอาศ ัยในธ ุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ที ่มีผลต่อความล่าช้าในงานก่อสร้าง
บ้านพักอาศัยของธุรกิจ อสังหาริมทรัพย์ในภาพรวมมี
มมากที่สุด 3 ปัจจัย ได้แก่ (1) คือ ปัจจัยแรกด้านปัจจัยที่
สามด้านการ บริหารจัดการ เนื่องจากไม่มีกระบวนการ
ทํางานที่มีขั้นตอนแบบแผนชัดเจนและครอบคลุม ทําให้
เกิด ความบกพร่องในการประสานงานระหว่างสถานที่
ปฏิบัติงานหน้าสนามและกับสํานักงานใหญ่ (2) ปัจจัยที่
สองคือด้านคน เพราะเกิดเนื่องจากการใช้บุคลากรไม่
เหมาะสมกับหน้าที่ ขาดความชํานาญใน การปฎิบัติงาน
และการวางแผน (3) การเงิน เนื่องจากค่าใช้จ่ายที่ใช้ใน
งานก่อสร้างจริงเกิน งบประมาณที่ตั้งไว้ 

6.3 ปัจจัยที่ส ่งผลกระทบต่อต้นทุนในการประกอบ
ธุรกิจรับเหมาก่อสร้างประเภทบ้านอาศัยในจังหวัด
ชลบุรี 

เกษตรสันต์ จันทรา ถาวร ธีรเวชญาณ และกอง
กูณฑ์ โตชัยวัฒน์ [3] การวิจัยครั้งนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อ
ศึกษาปัจจัยที ่ส่งผลกระทบต่อต้นทุนในการประกอบ
ธุรกิจรับเหมาก่อสร้างประเภทบ้านพักอาศัย จากเจ้าของ 
วิศวกร และฝ่ายบัญชีของบริษัทก่อสร้าง โดยทำการ
สำรวจผู้ตอบแบบสอบถาม ซึ่งมีความเกี่ยวข้องกับธุกิจ
รับเหมาก่อสร้างประเภทบ้านพักอาศัย ภายในจังหวัด
ชลบุรี โดยผู้ตอบแบบสอบถามจำนวนทั้งหมด 90 คน 
แบบสอบถามที ่ตอบกลับมาจะถูกนำมาวิเคราะห์และ
เรียงลำดับความสำคัญของปัจจัยที่ส่งผลกระทบต่อต้นทุน
ในการประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้างประเภทบ้านพัก
อาศัยคือ การขึ้นราคาวัสดุก่อสร้างผลกระทบจากราคา
น้ำมันที ่สูงขึ ้นความผันผวนทางเศรษฐกิจสภาวะทาง
การเมืองและการจัดการวัสดุก่อสร้างที่มีราคาปรับตัว
สูงขึ้นเป็นปัญหาสำคัญ ดังนั้นผู้ประกอบการควรให้ความ
ระมัดระหวังกับปัจจัยดังกล่าวนี้อย่างมาก เพื่อเพิ่มโอกาส
ที่โครงการประสบความสำเร็จให้มากข้ึน 
6.4 ศึกษาปัจจัยที ่ผลกระทบต่อการบริหารก่อสร้าง
อาคารขององค์การบริหารส่วนตำบลละหาร 

สุริยา สวนแก้ว [4] วัตถุประสงค์ของงานวิจัยนี้
เพื่อศึกษาปัจจัยที่มีผลกระทบต่อการบริหารงานก่อสร้าง
อาคารขององค์การบริหารส่วนตำบลละหาร อำเภอบาง
บัวทอง จังหวัดนนทบุรี โดยใช้เทคนิคการระดมสมองในก
สรระบุและแก้ปัญหา เพื่อให้การดำเนินงานเป็นไปได้
อย่างเป็นระบบและเหมาะสมโดยเจ้าหน้าที่กองช่างของ
องค์การบริหารส่วนตำบลละหารมีมุมมองร่วมกัน ดังนี้คือ 
(1) ปัจจัยด้านบุคลากรที่เกี่ยวข้อง คือเจ้าหน้าที่ผู้ควบคุม
งานขาดประสบการณ์ในการควบคุมงาน (2) ปัจจัยด้าน
การเงิน คือเกิดจกการทุจจิตในโครงการก่อสร้าง (3) 
ปัจจัยด้านวิธีการทำงาน คือ การควบคุมงานไม่เข้มงวด 
(4) ปัจจัยอื่นๆ ในการก่อสร้าง คือเกิดการกลั่นแกล้งจาก
ฝ่ายเสียผลประโยชน์ หรือซึ ่งผู ้ว ิจ ัยเรียกกว่า 3M10 
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หลังจากนั ้นผู ้ว ิจัยได้ทำการเลือกปัญหางานก่อสร้าง
สำหรับผู้ปฏิบัติงานช่าง 4 ปัญหา จากปัญหาทั้งหมด 12 
ข้อและทำการใช้แผนภูมิก้างปลามาวิเคราะห์ปัญหาทั้ง 4 
ด้าน ดังนี้ (1) ด้านบุคลรากรณ์ที่เกี ่ยวข้อง คือ ควรส่ง
เจ้าหน้าที่ที ่เข้าร่วมอบรมกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง (2) 
ด้านการเงินควรปลูกจิตสำนึก ค่านิยม คุณธรรมจริยธรรม 
วินัยและความจงรักภัคดีแก่ผู้ควบคุมงานทุกคน และให้มี
ค่าตอบแทนให้แก่ผู้ควบคุมงานนอกเหนือจากเงินเดือน 
(3)ด ้านว ิธ ีการทำงาน ควรจะม ีผ ู ้ควบค ุมงานท ี ่มี
ประสบการณ์ในการควบคุมการทำงานในขั้นตอนต่างๆ 
ให้เป็นไปตามมาตรฐานที่กำหนดไว้ (4) ด้านปัจจัยอื่นๆ 
ในการก่อสร้าง ผ ู ้ควบคุมงานควรศึกษาระเบียบข้อ
กฎหมายให้มาก และเปิดให้หน่วยงานอื่นๆ ภายนอกเข้า
ตรวจสอบได้ด้วย โดยจะเห็นได้ว ่าท้องถิ ่นต่างๆ ทั่ว
ประเทศไม่ว่าจะเป็น องค์การบริหารส่วนตำบล องค์การ
บริหารส่วนจังหวัด และเทศบาล จะต้องใช้งบประมาณใน
การก่อสร้างโครงการต่างๆ คิดเป็นปีละหบายหมื่นล้าน
บาท ฉะนั้นเพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อเงินภาษีของ
ประชาชนจึงสมควรที ่จะศึกษาถึงความสามารถของ
ท้องถิ่นและปัญหาที่เกิดขขึ้นในการบริการงานก่อสร้าง
เพื ่อที ่จะให้แนวทางป้องกันและแก้ไขปัญหาได้อย่าง
เหมาะสมสอดคล้องกับความสามารถขององค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ ่น ทำให้ในการบริหารงานก่อสร้างประสบ
ความสำเร็จ และสามารถช่วยควบคุมคุณภาพ 

7. ผลการศึกษา
ผลการศึกษาพบว่าปัจจัยที่มีผลกระทบต้นทุนคา่

ก่อสร้างบ้านพักอาศัยในเขตปริมณฑลกรุงเทพมหานคร 
ดังแสดงในตารางที่ 1-6 

ตารางที่ 1 สรปุปัจจยัสำคัญที่มผีลต่อต้นทนุค่าก่อสร้าง 

ปัจจัย ค่าเฉลี่ย 
ค่าเบี่ยงเบน
มาตรฐาน 

1.การขาดแคลนแรงงาน
ก่อสร้างทำให้ล่าช้า 

4.91 0.28 

2.ค่าจ้างแรงงานสูงกวา่
ประมาณการไว ้

4.82 0.45 

3.วัสดุก่อสร้างปรับราคา
สูงขึ้น 

4.88 0.32 

4.การควบคุมการจัดเก็บ
วัสดุไม่ด ี

4.97 0.17 

5.เครื่องจักรขาด
ประสิทธิภาพในการทำงาน 

4.71 0.67 

6.การวางแผนการใช้
ทรัพยากรก่อสร้างไม่ด ี

4.71 0.57 

7.การควบคุมต้นทุนหรือ
งบประมาณไมด่ ี

4.65 0.59 

ตารางที่ 2 แสดงข้อมูลทั่วไปผู้ตอบแบบสอบถาม 
หัวข้อ จำนวน (คน) ร้อยละ 

เพศ 
ชาย 26 
หญิง 8 

รวมทั้งหมด 34 

ช่วงอาย ุ

ต่ำกว่า 25 ป ี 4 

25-35 ปี 14 
35-45 ปี 5 

45-50 ปี 11 
สูงกว่า 50 ป ี 0 

รวมทั้งหมด 34 

ระดับการศึกษา 

ต่ำกว่า ปวช. 7 

ปวช. 6 

ปวส. 9 
ปริญญาตร ี 12 

ปริญญาโท 0 
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ปริญญาเอก 0 

รวมทั้งหมด 34 

ตำแหน่งงาน 

ผู้จัดการ
โครงการ 

3 

วิศวกร
โครงการ 

5 

วิศวกรสนาม 7 

โฟร์แมน 19 
รวมทั้งหมด 34 

ตารางที่ 3 แสดงปัจจยัดา้นแรงงานก่อสร้าง 

ปัจจัย ค่าเฉลี่ย 
ค่าเบี่ยงเบน
มาตรฐาน 

1.การขาดแคลนแรงงาน
ก่อสร้างทำให้งานล่าช้า 

4.91 0.28 

2.แรงงานขาด
ประสิทธิภาพในการทำงาน 

3.88 1.30 

3.การจัดสรรแรงงานไม่
เหมาะสม 

2.62 0.69 

4.ค่าจ้างแรงงานสูงกวา่
ประมาณการไว ้

4.82 0.45 

ตารางที่ 4 แสดงปัจจยัด้านวัสด ุ

ปัจจัย ค่าเฉลี่ย 
ค่าเบี่ยงเบน
มาตรฐาน 

1.วัสดุก่อสร้างปรับราคา
สูงขึ้น 

4.88 0.32 

2.การควบคุมการจัดเก็บ
วัสดุไม่ด ี

4.97 0.17 

3.การสูญเสียวัสดุระหว่าง
ก่อสร้าง 

4.29 0.89 

4.การจัดซื้อวัสดุไม่มี
ประสิทธิภาพ 

2.97 0.45 

5.การประมาณการใช้วัสดุ
ก่อสร้างผิดพลาด 

4.12 0.32 

ตารางที่ 5 แสดงปัจจยัด้านเคร่ืองมือและเครื่องจักร 

ปัจจัย ค่าเฉลี่ย 
ค่าเบี่ยงเบน
มาตรฐาน 

1.การวางแผนการใช้
เครื่องจักรไม่ดี 

3.03 0.92 

2.เครื่องจักรขาด
ประสิทธิภาพในการทำงาน 

4.71 0.69 

3.การจัดหาเคร่ืองมือและ
เครื่องจักรไม่เหมาะสมกับ
งาน 

3.62 0.69 

4.ต้นทุนการใช้เคร่ืองมือ
และเครื่องจักรสูงกว่าที่
ประมาณการไว ้

4.82 0.45 

ตารางที่ 6 แสดงปัจจยัด้านการดําเนินการ 

ปัจจัย ค่าเฉลี่ย 
ค่าเบี่ยงเบน
มาตรฐาน 

1.การวางแผนงานก่อสร้าง
ไม่ด ี

3.82 0.66 

2.การควบคุมงานก่อสร้างไม่
มีประสิทธิภาพ 

4.21 0.68 

3.การวางแผนการใช้
ทรัพยากรก่อสร้างไม่ด ี

4.71 0.57 

4.การควบคุมต้นทุนหรือ
งบประมาณไมด่ ี

4.65 0.59 

5.การประสานงานหรือ
สื่อสารระหว่างทีมงานไม่ดี 

4.06 0.73 

การประชุมวิชาการระดับชาติสหวิทยาการเอเชียอาคเนย์ 2569 ครั้งที่ 13  (The 13th SAU National Interdisciplinary Conference 2026) Page. 385

สม
บูร
ณ์เ
มื่อ
ใช้คู่

กับ
 

ปร
ะก
าศ
นีย
บัต

รน
ำเส

นอ
ผล
งาน

 

SA
UNIC

20
26



8. สรุปผลการศึกษา
ปัจจัยที่มีผลต่อต้นทุนค่าก่อสร้างบ้านพักอาศัย 

ในเขตปริมณฑล 1) ปัจจัยด้านแรงงานก่อสร้างการขาด
แคลนแรงงานก่อสร้างค่าจ้างแรงงานสูงกว่าประมาณการ 
2) ปัจจัยด้านวัสดุว ัสดุก่อสร้างปรับราคาสูงขึ ้นการ
ประมาณการใช้วัสดุก่อสร้างผิดพลาด 3) ปัจจัยด้าน
เครื ่องมือและเครื ่องจ ักร การจัดหาเครื ่องม ือและ
เครื่องจักรไม่เหมาะสมกับงานต้นทุนการใช้เครื่องมือและ
เครื่องจักรสูงกว่าที่ประมาณการไว้ 4) ปัจจัยด้านการ
ดำเนินการ การวางแผนงานก่อสร้าง และการควบคุม
ต้นทุนหรืองบประมาณไม่ดี 

9. เอกสารอ้างอิง
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