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บทคัดย่อ
การวิจัยครั้งนี้มีจุดประสงค์เพื่อศึกษาปัจจัยที่มีผลต่อความล่าช้าการติดตั้งเฟอร์นิเจอร์ ในคอนโดมิเนียมโดยการ

วิจัยครั้งนี้ผู้วิจัยได้ศึกษาข้อมูลเอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องการวิจัยใช้รูปแบบการศึกษาเชิงสำรวจ โดยเก็บรวม
รวมข้อมูล ผู้เกี่ยวข้องกับโครงการคอนโดมิเนี่ยมได้แก่ สถาปนิก โฟร์แมน และหัวหน้าช่างติดตั้งเฟอร์นิเจอร์สำรวจ
เฟอร์นิเจอร์แต่ละชนิดลักษณะการใช้งาน โดยรวบรวมข้อมูลแล้วนำไปวิเคราะห์เพื่อหาปัจจัยที่มีผลต่อความล่าช้า
การติดตั้งเฟอร์นิเจอร์ ผลการวิจัยพบว่า ความล่าช้าการติดตั้งเฟอร์นิเจอร์แต่ละชนิดมีการใช้งานที่แตกต่างกัน 
จำนวนชิ้นส่วนที่ซับซ้อนขนาดของ ชิ้นงานมีผลต่อระยะเวลาประกอบติดตั้ง แบบเฟอร์นิเจอร์มีความไม่ชัดเจนมีการ
เปลี่ยนแปลงแบบข้อกำหนด การส่งมอบเฟอร์นิเจอร์จากโรงงานล่าช้ากว่ากำหนด การวางแผนงานไม่สอดคล้อง 
ทักษะและประสบการณ์ของทีมช่างไม่เพียงพอกับ ลักษณะงาน จำนวนช่าง และทีมงานไม่เพียงพอต่อปริมาณงานที่
ต้องติดตั้ง ไม่มีการประชุมติดตามงานแก้ปัญหาอย่างสม่ำเสมอเป็นสาเหตุให้เกิดความล่าช้า 

1.บทน า
ปัจจุบันตลาดอสังหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนี่ยม

มีการเติบโตขึ้นอย่างต่อเนื่องโดยเฉพาะคอนโดมิเนี่ยมส าหรับพักอาศัย
หรือการลงทุนปล่อยเชา่ ซึ่งต้องแข่งขันกันในด้านท าเล คุณภาพงานตกแต่ง
ภายในระยะเวลาการส่งมอบห้องใหแ้ก่ผู้ซือ้ หรือเช่า การติดตั้งเฟอร์นิเจอร์
จึงเป็นขั้นตอนส าคัญที่มีผลแล้วเสร็จของโครงการที่สะท้อนภาพลักษณ์
คุณภาพงานของโครงการ และส่งผลต่อความพร้อมในการเข้าอยู่อาศัย
และสร้างรายได้ของเจ้าของห้อง ยังท าให้ธุรกิจเฟอร์นิเจอร์เติบโตไปด้วย

68

แบบชิ้นส่วนเฟอร์นิเจอร์ โมดูล่าร์

รูปแบบการตัดชิ้นส่วนเฟอร์นิเจอร์

ขนาดชิ้นส่วนเฟอร์นิเจอร์

6.สรุปผลวิจัย
ผลการศึกษาดังแสดงในตาราง พบว่าปัจจัยล่าช้าในการติดตั้งเฟอร์นิเจอร์

ภายในคอนโดมิเนี่ยม มี 5 ปัจจัย ดังนี้ 
1) ปัจจัยด้านการออกแบบและเอกสารแบบก่อสร้างและแบบเฟอร์นิเจอร์มีความ

ไม่ชัดเจน การเปลี่ยนแปลงแบบและข้อกำหนด (Mean=4.94; S.D.=0.24 ) 
2) ปัจจัยด้านการผลิตและจัดหาวัสดุ เฟอร์นิเจอร ์ การส่งมอบเฟอร์นิเจอร์จาก

โรงงานล่าช้ากว่ากำหนด วัสดุ และอุปกรณ์จัดหาไม่ทันตามแผนงาน (Mean 
=4.80; S.D.=0.49 ) 

3) ปัจจัยด้านการขนส่งในอาคารสูง การจัดแผนการส่งของเข้าโครงการไม่ดี ทำให้
ของขึ้นหน้างานไม่ครบ (Mean =4.63; S.D.=0.77 ) 

4) ปัจจัยด้านบุคลากรและการบริหารหน้างาน จำนวนช่างและทีมงานไม่เพียงพอ
ต่อปริมาณงานที่ต้องติดตั้ง การควบคุมและติดตามความก้าวหน้างานหน้างานไม่
ต่อเนื่อง (Mean =4.59; S.D.=0.78 ) 

5) ปัจจัยด้านการบริหารจัดการโครงการและการประสานงาน ไม่มีแผนงานติดตั้ง
เฟอร์นิเจอร์ที่ชัดเจนและอัปเดตตามสภาพจริง (Mean =4.35; S.D.=0.98 )  
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หัวข้อ จ านวน (คน) ร้อยละ

เพศ

ชาย =41 83.67
หญิง =8 16.33
รวมทั้งหมด 

=49
100

ประสบการณ์
การท างาน

1-5 ปี =10 20.41
5-10 ปี =27 55.10
10-15 ปี =8 16.33
15-20 ปี =4 8.16
รวมทั้งหมด 

=49
100

ต าแหน่ง

ผู้รับเหมา =14 28.57

ผู้จัดการ
โครงการ = 3

6.12

โฟร์แมน =9 18.37
หัวหน้าช่าง

ติดต้ัง
= 7

14.29

ช่างติดตั้งทั่วไป 
= 16

32.65

รวมทั้งหมด 
=49

100

ปัจจัย ค่าเฉลี่ย
ค่าเบี่ยงเบน

มาตรฐาน

1.แบบก่อสร้างและแบบ
เฟอร์นิเจอร์มีความ
ไม่ชัดเจน 4.94 0.24

2.การประสานแบบ
ระหว่าง

สถาปัตย์ ระบบ
เฟอร์นิเจอร์ไม่ดี ท า
ให้ต้องรื้อ

3.82 1.30

ปัจจัย ค่าเฉลี่ย
ค่าเบี่ยงเบน

มาตรฐาน
1.การส่งมอบ

เฟอร์นิเจอร์จาก
โรงงานล่าช้ากว่า
ก าหนด

4.80 0.49

2.วัสดุ และอุปกรณ์
จัดหาไม่ทันตาม
แผนงาน

3.84 1.03

3.การตรวจคุณภาพ 
(QC) ก่อนสง่
ของขึ้นหน้างาน
ไม่เพียงพอ ทำ
ให้ต้องเปลี่ยน

2.94 0.87

ปัจจัย ค่าเฉลี่ย
ค่าเบี่ยงเบน

มาตรฐาน

1.ข้อจ ากัดการใช้
ลิฟต์ขนของ 
(เวลา คิว และ
น้ าหนัก)

2.85 0.82

2.การจัดแผนการ
ส่งของเข้า
โครงการไม่ดี ท า
ให้ของขึ้นหน้า
งานไม่ครบ

4.63 0.77

3.พื้นที่ (ที่พักของ 
และที่เก็บของ) 
ไม่เหมาะสม ท า
ให้เสียเวลา
จัดการหน้างาน

2.73 0.88

ปัจจัย ค่าเฉลี่ย
ค่าเบี่ยงเบน

มาตรฐาน

1.ทักษะและ
ประสบการณ์
ของทีมช่างไม่
เพียงพอกับ
ลักษณะงาน
คอนโดสูง

1.90 0.74

2.จ านวนช่างไม่
เพียงพอต่อ
ปริมาณงาน

3.92 1.24

3.การควบคุมและ
ติดตาม
ความก้าวหน้า
งานหน้างานไม่
ต่อเนื่อง

4.59 0.78

ปัจจัย ค่าเฉล่ีย
ค่าเบี่ยงเบน

มาตรฐาน

1.ไม่มีแผนงานที่ชัดเจน
และไม่มีการอัพเดต
ตามสภาพจริง 4.73 0.53

2.การประสานงาน
ระหว่างผู้รับเหมา
หลัก–ผู้รับเหมาช่วง–
นิติบุคคล ไม่ราบรื่น.

2.06 0.91

2.ไม่มีการประชุมติดตาม
งานและแก้ปัญหาอย่าง
สม่ าเสมอ

4.35 0.98

2. วัตถุประสงค์ของการศึกษา
1) เพื่อศึกษาปัจจัยที่มีผลต่อความล่าช้าในการติดตั้งเฟอร์นิเจอร์ในคอนโดมิเนี่ยมอาคารสูง
2) เพื่อศึกษาปัญหาความล่าช้าในการติดตั้งเฟอร์นิเจอร์ในคอนโดมิเนี่ยมอาคารสูง

3. ประโยชน์ของการศึกษา
1) ทราบถึงปัญหาความล่าช้าในการติดตั้งเฟอร์นิเจอร์ในคอนโดมิเนียมอาคารสูง

2) เป็นแนวทางการบริหารจัดการที่เหมาะสม และสามารถน าไปประยุคต์ใช้ได้จริงในโครงการ

4. ขอบเขตของการศึกษา
ศึกษากระบวนการติดตั้งเฟอร์นิเจอร์ในคอนโดมิเนียมพักอาศัยกรุงเทพมหานครอาคารสูง 36 ชั้น โดยการน า
หลักการโมดูล่าร์ เป็นการแยกชิ้นมีหน้าที่การท างานอย่างใดอย่างหนึ่ง ที่แยกแต่ละส่วน จะมีระยะสัดส่วนที่มี
ความสัมพันธ์กันเอง ใช้วิเคราะห์ปัญหาความล่าช้าและเสนอแนวทางการพัฒนากระบวนการประกอบติดตั้ง
เฟอร์นิเจอร์

5. วิธีการศึกษา
การศึกษาครั้งนี้  ดังแสดงในรูปภาพที่ 1-4  มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาปัจจัยที่มีผลต่อความล่าช้าการติดตั้ง

เฟอร์นิเจอร์ในคอนโดมิเนียม ลักษณะของการวิจัยนี้เป็นการศึกษาภาคสนาม (Field Research) โดยใช้
แบบสอบถามเป็นเครื่องมือหลักในการเก็บรวบรวมข้อมูลจากกลุ่มตัวอย่างที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ ผู้บริหารโครงการ 
สถาปนิก โฟร์แมน หัวหน้าช่างติดตั้ง เพื่อให้ได้ข้อมูลเชิงปริมาณสามารถนำมาวิเคราะห์เชิงสถิติได้อย่างถูกต้อง 

8. ประวัติผู้เขียนบทความ
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