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บทคัดย่อ
การวิจัยครั้งนี้มีจุดประสงค์เพื่อศึกษาปัจจัยที่มีผลต่อต้นทุนค่าก่อสร้างบ้านพักอาศัย ในเขตปริมณฑล 

โดยการวิจัยครั้งนี้ ผู้วิจัยได้ศึกษาข้อมูลเอกสาร และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง โดยมุ่งวิเคราะห์ปัจจัยหลัก 
ได้แก่ วัสดุก่อสร้าง แรงงาน การจัดการโครงการ และสภาพแวดล้อม ผลการวิจัยพบว่า ต้นทุนค่า
ก่อสร้างบ้านพักอาศัยในเขตปริมณฑลกรุงเทพมหานครปัจจัยที่มีผลกระทบ โดยแบ่งเป็น 4 ปัจจัย (1) 
ปัจจัยด้านแรงงานก่อสร้าง จากกาศึกษาพบว่า การขาดแคลนแรงงานก่อสร้างท าให้งานล่าช้า (Mean 
=4.91; S.D.=0.28) ค่าจ้างแรงงานสูงกว่าประมาณการไว้เป็นปัญหามากท ี่สุด (Mean =4.82; 
S.D.=0.45)  (2) ปัจจัยด้านวัสดุ วัสดุก่อสร้างปรับราคาสูงขึ้น (Mean =4.88; S.D.=0.32) การควบคุม
การจัดเก็บวัสดุไม่ดี(Mean =4.79; S.D.=0.17)  (3) ปัจจัยด้านเครื่องมือและเครื่องจักร เครื่องจักรขาด
ประสิทธิภาพในการทำงาน (Mean =4.71; S.D.=0.67) ต้นทุนการใช้เครื่องมือและเครื่องจักรสูงกว่าที่
ประมาณการไว้ (Mean =4.82; S.D.=0.45)  (4) ปัจจัยด้านการดําเนินการ การวางแผนการใช้
ทรัพยากรก่อสร้างไม่ดี (Mean =4.71; S.D.=0.57) การควบคุมต้นทุนหรืองบประมาณไม่ดี (Mean 
=4.65; S.D.=0.59)

1.บทน า
การเพ่ิมขึ้นของประชากรในกรุงเทพฯ และปริมณฑลจากแรงงานอพยพ

สร้างปัญหาความแออัด การขยายชุมชน และความต้องการที่อยู่อาศัย
อย่างต่อเนื่อง ผู้ประกอบการจึงพัฒนาบ้านจัดสรรหลากรูปแบบ เช่น 
บ้านเดี่ยวและบ้านแฝด เพื่อตอบสนองความต้องการดังกล่าวของประชาชน
การพัฒนาที่อยู่อาศัยในเขตปริมณฑลได้รับความนิยมอย่างต่อเนื่อง 
เนื่องจากการขยายตัวของเมืองหลวง การคมนาคมที่สะดวกสบาย 
และความต้องการที่อยู่อาศัยราคาเข้าถึงได้ส าหรับประชากรชนช้ันกลาง
ที่เพิ่มขึ้น อย่างไรก็ตาม ต้นทุนค่าก่อสร้างบ้านพักอาศัยกลับเป็นปัจจัยหลัก
ที่ผันผวนและมีความส าคัญอย่างยิ่งต่อความส าเร็จของโครงการ 
โดยเฉพาะในบริบทปัจจุบันที่เผชิญกับความท้าทายทางเศรษฐกิจ
และสิ่งแวดล้อม การบริหารต้นทุนที่ไม่มีประสิทธิภาพมักน าไปสู่ปัญหาต้นทุน
บานปลาย การหยุดชะงักของงาน หรือแม้กระทั่งการล้มเหลวของโครงการ
ซึ่งได้รับอิทธิพลจากปัจจัยหลากหลายทั้งภายในและภายนอก 

เช่น การเพิ่มขึ้นของราคาวัสดุก่อสร้าง ค่าแรงงานที่สูงขึ้น 
ความล่าช้าในการด าเนินงาน การออกแบบที่ขาดรายละเอียดชัดเจน 
รวมถึงปัจจัยภายนอกอย่างกฎระเบียบการก่อสร้างและความผันผวนของตลาด

ดังนั้นงานวิจัยน้ีจึงเน้นศึกษาปัจจัยที่มีผลต่อต้นทุนค่าก่อสร้างบ้านพักอาศัย 
ในเขตปริมณฑล ราคาวัสดุ ค่าแรง และการบริหารจัดการ

2. วัตถุประสงค์ของการศึกษา
1) เพื่อศึกษาปัจจัยหลักที่ส่งผลกระทบต่อต้นทุนค่าก่อสร้างบ้านพักอาศัยในเขตปริมณฑล
2) เพื่อศึกษาปัจจัยที่มีผลต่อการบานปลายของงบประมาณการก่อสร้าง

3. วัตถุประสงค์ของการศึกษา
1) ทราบถึงปัญหาที่มีผลต่อต้นทุนค่าก่อสร้างบ้านพักอาศัย ในเขตปริมณฑล และข้อผิดพลาดที่เกิดขึ้น
2) เป็นแนวทางการบริหารจัดการที่เหมาะสม และสามารถน าไปประยุคต์ใช้ได้จริงในโครงการ
4. วัตถุประสงค์ของการศึกษา

เพื่อศึกษาปัจจัยที่มีผลต่อต้นทุนค่าก่อสร้างบ้านพักอาศัย ในเขตปริมณฑลเป็นการศึกษาของ
งบประมาณการก่อสร้างบ้านพัก อาศัยประเภทสร้าง ในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล 
4 จังหวัด ได้แก่ จังหวัดนนทบุรี จังหวัดประทุมธานี จังหวัดสมุทรปราการ และจังหวัด
นครปฐม
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6.สรุปผลวิจัย
ปัจจัยที่มีผลต่อต้นทุนค่าก่อสร้างบ้านพักอาศัย ในเขตปริมณฑล 

1) ปัจจัยด้านแรงงานก่อสร้างการขาดแคลนแรงงานก่อสร้างค่าจ้างแรงงานสูง
กว่าประมาณการ 2) ปัจจัยด้านวัสดุวัสดุก่อสร้างปรับราคาสูงขึ้นการประมาณ
การใช้วัสดุก่อสร้างผิดพลาด 3) ปัจจัยด้านเครื่องมือและเครื่องจักร การจัดหา
เครื่องมือและเครื่องจักรไม่เหมาะสมกับงานต้นทุนการใช้เครื่องมือและ
เครื่องจักรสูงกว่าที่ประมาณการไว้ 4) ปัจจัยด้านการด าเนินการ การวางแผน
งานก่อสร้าง และการควบคุมต้นทุนหรืองบประมาณไม่ดี
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5. วิธีการด าเนินงานศึกษา
การวิจัยครั้งนี้เป็นการวิจัยเชิงปริมาณ มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาศึกษาปัจจัยที่มีผลต่อต้นทุนค่า

ก่อสร้างบ้านพักอาศัย ในเขตปริมณฑล ลักษณะของการวิจัยนี้เป็นการศึกษาภาคสนาม (Field 
Research) โดยใช้แบบสอบถามเป็นเครื่องมือหลักในการเก็บรวบรวมข้อมูลจากกลุ่มตัวอย่างที่เกี ่ยวข้อง 
ได้แก่ ผู้บริหารโครงการ สถาปนิก โฟร์แมน หัวหน้าช่าง เพื่อให้ได้ข้อมูลเชิงปริมาณสามารถนำมา
วิเคราะห์เชิงสถิติได้อย่างถูกต้อง และเป็นระบบ โดยปัจจัยที่มีผลต่อต้นทุนค่าก่อสร้างบ้านพักอาศัย ใน
เขตปริมณฑล แบ่งเป็น 4 ปัจจัย ดังนี้
1) ปัจจัยด้านแรงงานก่อสร้าง
2) ปัจจัยด้านวัสดุ
3) ปัจจัยด้านเครื่องมือและเครื่องจักร
4) ปัจจัยด้านการดําเนินการ

ปัจจัย ค่าเฉลี่ย
ค่าเบี่ยงเบน

มาตรฐาน

1.การขาดแคลนแรงงานกอ่สร้าง
ท าให้ล่าช้า

4.91 0.28

2.ค่าจ้างแรงงานสูงกว่าประมาณ
การไว้

4.82 0.45

3.วัสดุก่อสร้างปรับราคาสูงขึ้น 4.88 0.32

4.การควบคุมการจัดเก็บวัสดุไม่ดี 4.97 0.17

5.เครื่องจักรขาดประสทิธิภาพใน
การท างาน

4.71 0.67

6.การวางแผนการใช้ทรัพยากร
ก่อสร้างไม่ดี

4.71 0.57

7.การควบคุมต้นทุนหรือ
งบประมาณไม่ดี

4.65 0.59

หัวข้อ จ านวน (คน) ร้อยละ

เพศ

ชาย 26
หญิง 8
รวมทั้งหมด 34

ช่วงอายุ

ต่ ากว่า 25 ปี 4
25-35 ปี 14
35-45 ปี 5
45-50 ปี 11
สูงกว่า 50 ปี 0
รวมทั้งหมด 34

ระดับ
การศึกษา

ต่ ากว่า ปวช. 7
ปวช. 6
ปวส. 9
ปริญญาตรี 12
ปริญญาโท 0
ปริญญาเอก 0
รวมทั้งหมด 34

ต าแหน่งงาน

ผู้จัดการ
โครงการ

3

วิศวกร
โครงการ

5

วิศวกรสนาม 7
โฟร์แมน 19
รวมทั้งหมด 34

ปัจจัย ค่าเฉลี่
ย

ค่าเบี่ยงเบน
มาตรฐาน

1.การขาดแคลน
แรงงานก่อสร้างท า
ให้งานล่าช้า

4.91 0.28

2.แรงงานขาด
ประสิทธิภาพใน
การท างาน

3.88 1.30

3.การจัดสรรแรงงาน
ไม่เหมาะสม

2.62 0.69

4.ค่าจ้างแรงงานสูง
กว่าประมาณการ
ไว้

4.82 0.45

ปัจจัย ค่าเฉลี่
ย

ค่าเบี่ยงเบน
มาตรฐาน

1.วัสดุก่อสร้างปรับราคา
สูงขึ้น

4.88 0.32

2.การควบคุมการจัดเก็บ
วัสดุไม่ดี

4.97 0.17

3.การสูญเสียวัสดุ
ระหว่างก่อสร้าง

4.29 0.89

4.การจัดซื้อวัสดุไม่มี
ประสิทธิภาพ

2.97 0.45

5.การประมาณการใช้
วัสดุก่อสร้างผิดพลาด

4.12 0.32

ปัจจัย ค่าเฉลี่ย
ค่าเบี่ยงเบน

มาตรฐาน

1.การวางแผนการใช้
เครื่องจักรไม่ดี

3.03 0.92

2.เครื่องจักรขาด
ประสิทธิภาพใน
การท างาน

4.71 0.69

3.การจัดหาเครื่องมือ
และเครื่องจักรไม่
เหมาะสมกับงาน

3.62 0.69

4.ต้นทุนการใช้
เครื่องมือและ
เครื่องจักรสูงกว่าที่
ประมาณการไว้

4.82 0.45

ปัจจัย ค่าเฉลี่ย
ค่าเบี่ยงเบน

มาตรฐาน

1.การวางแผนงานก่อสร้าง
ไม่ดี

3.82 0.66

2.การควบคุมงานก่อสร้าง
ไม่มีประสิทธิภาพ

4.21 0.68

3.การวางแผนการใช้
ทรัพยากรก่อสร้างไม่ดี

4.71 0.57

4.การควบคุมต้นทุนหรือ
งบประมาณไม่ดี

4.65 0.59

5.การประสานงานหรือ
สื่อสารระหว่างทีมงานไม่

ดี

4.06 0.73
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